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DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R123-

1 du Code de | durbani s me.
ARTICLE 1: CHAMP D6 APPLTERRITORGAN DU PLAN
Le pr®sent r glement sobdbapplique 7~ | 6ensemble du

ce compris le périmétre des ZAC.

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT & LDBEAGARPES
LEGISLATIONS RELATIVES & L6 OCCUP®SAL®N DE

1 Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111-2 a R.111-
24-2 du Code de I'Urbanisme, a lI'exception des articles énoncés au 2° ci-dessous qui restent
applicables.

2 Restent applicables les dispositions suivantes :

2lArticles dbéordre public
- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R.111-4 relatif & la conservation ou a la mise en valeur d'un site ou d'un vestige
archéologique.

- Article R.111-15 relatif au respect des préoccupations d'environnement.

- Article R.111-21 relatif au respect des lieux avoisinants, sites, paysages naturels ou urbains
et a la conservation des perspectives monumentales.

2/2 Dispositions supra-communales particuliéres :

- Le schéma directeur de la région lle-de-France, qui a valeur de Directive Territoriale
doAmM®nagement au t il dueCodkédel'Urbaaisme.i cl e L. 111

2/3 Les périmétresvisésal 6art i ¢l3 dRu 1Q2c3de de | 6urbanisme qui
| 6occupation et | 6utilisation des sols et qui so
graphiques ou en annexe; sob6ils existent, not amme

- Les zones d'aménagement concerté.

- Les zones de préemption délimitées en application de l'article L. 142-1 dans sa rédaction
antérieurealaloin®85-729 du 18 juillet 1985 relative =~ | a
de principes d'aménagement et de l'article L. 142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi.

-Les p®rim tres © 1 06int®rieur desquels sbdéappliqu
articles L.211.1 et suivants, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones
déam®nagement diff®r® (ZAD) .

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Romainville — modification n°13 — février 2018 4



- Les zones délimit ®es en applicati3on déilndgarmrti ieaslre dlesqgak |
les dispositions relatives au permis de démolir prévues aux articles L L.421-6, L.424-9,
L.425-1, L.425-5, L.441-1, L.451-2et L.451-3.

- Les périmetres de développement prioritaires délimités en application de la loi n°80-531 du
15 juillet 1980 relative aux ®conomies do®nerggi

- Les périmétres miniers définis en application des titres Il, Il et V du livre 1er du Code minier.

- Lespérimetresdezones sp®ciales de recherche et dbéexpl c
déoexploitation et db6éam®nagement coordonn® de ca
109 et 109-1 du Code minier.

-Le p®rim tre des zones d®lldLhil6®es kdi apPtieat i o
certaines divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable.

-Les p®rim tres 7 1 6int®rieur desquels | 6autori
demandes dbéautorisation H-40. application de | dart
-Le p®rim tre des secteurs dans |l esquels un prog

approuv® en applic®tidan Coha el @ar i ibalrdalnd 32ne .

- Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres,
dans |l esquels des prescriptions doéisol ement aco
larticle L.571-10 du Code de | denvironnement.

- Le plan des zones a risque d'exposition au plomb.

- Les périmétres d'intervention délimités en application de l'article L. 143-1 pour la protection
et la mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains.

2/4 Prescriptions découlant de Iégislations spécifiques instituant une limitation administrative
au droit de propriéte.

Elles sont reportées a titre indicatif sur le document graphique dit "servitudes d'utilité publique"
et décrites en annexe du présent P.L.U. Elles s'ajoutent ou se substituent aux régles du plan
local d'urbanisme.

2/5 Les articles L 111-9, L 111-10, L 123-5, L123-7 et L 313-7 sur le fondement desquels peut
étre opposé un sursis a statuer.

26L6ar ti ell er ell alt2i6f aux d®cl arations doéutilit® put

2/7 Autres dispositions :

2/7.1 Assainissement

En complément des textes Iégislatifs européens, nationaux précisant les regles
d'"assainissement issues des diff®rents codes (sa
documents qui font référence a des prescriptions en matiere d'assainissement.

En ce qui concerne les installations classées : Le raccordement d'effluents industriels liquides
a un réseau d'assainissement public doté d'une station d'épuration collective ne peut en aucun
cas étre érigé en regle générale.
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Au contraire, pour les nouvelles installations classées ou les extensions d'installations
existantes, le rejet direct dans le milieu naturel, aprés un traitement adéquat interne a
I'établissement, doit étre la premiere piste explorée par les exploitants.

Pour les installations classées soumises a autorisation, le rejet vers une station collective ne
peut étre envisagée que sur la base d'une étude d'impact, telle que prévue a l'article 34 de
l'arrété préfectoral du 2 février 1998, et tenant compte des caractéristiques de la station. Dans
ce cas, la démonstration de I'acceptabilité de l'effluent dans une station d'épuration collective
doit étre technique eu égard aux caractéristiques de l'effluent apres prétraitement, des
capacités de la station collective, de ses performances et de la sensibilité du milieu récepteur.

En outre la démonstration doit couvrir les situations accidentelles tant en terme de
conséquences qu'en terme de gestion, compte tenu des risques de rejets d'effluents bruts ou
partiellement traités qu'elles peuvent générer.

Enfin, si les diverses études réalisées par l'industriel permettent de conclure a I'acceptabilité
de ses effluents dans la station collective, le branchement ne peut étre effectif qu'aprés avoir
été autorisé par la collectivité publiqgue en application de l'article L. 1331-10 du code de la
santé publique.

2/7.2 Plan de prévention aux risques

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé un plan
de prévention aux risques naturels dus aux anciennes carrieres sur la commune de

Romainville, comportant un document unpggmends ® dobéun
ainsi quodoune carte des al ®as et une carte r ®gl en
Ce plan vaut servitude doéutilit® publique et est

Il doit étre fait application de maniére systématique de la plus contraignante des prescriptions
figurant dans le PPRN et dans le PLU.

Tous les terrains couverts par la zone rouge du PPRN sont inconstructibles dans le PLU, étant
classés en zone naturelle.

Le reglement du PLU comprend pour les autres zones des sujétions attachées a la prise en
compte de ce risque spécifique.

ARTICLE 3: DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (U) et en zones
naturelles et forestieres (N) dont les délimitations sont reportées aux documents graphiques
du PLU, qui valent « reglement graphique ».

Ces documents graphiques font en outre apparaitre, s'il en existe :

- les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de l'article L.130.1 du
Code de I'Urbanisme ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics pour
lesquels s'appliquent les dispositions des articles L.123-1 et R.123-11 du Code de
I'Urbanisme, sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste figurant
dans les annexes du présent dossier.
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Ces documents graphigues font également apparaitre :

-l es secteurs d®limit®s, en -2apdpu iCoadtei odne d ud uar)b adnei
une durée maximum de cing ans, dans lesquels les constructions ou installations d 6 u n e
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites ;

-l es terrains r®serv®s, en &p lui cCaotdieond ed u 6au)r bdaen
création ou a la modification des voies et ouvrages publics, installations d'intérét général et
les espaces verts dont la localisation et les caractéristiques, sont prévues par le PLU.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l du présent réglement
sont :

- la zone UA référée au plan par l'indice UA ; elle comporte les secteurs UAa et les sous-
secteurs UAal et UAaZ2 ;

- la zone UB référée au plan par l'indice UB, qui comprend les secteurs UBz, UBa, UBd, UBc
et quatre sous-secteurs UBcl a 4 ;

- la zone UC référée au plan par l'indice UC, qui comprend un secteur UCa ;
- la zone UD référée au plan par l'indice UD ; elle comporte les secteurs UDb et UDz ;

- la zone UG référée au plan par l'indice UG ; elle comporte les secteurs UGp, UGm, UGa,
UGc et un sous-secteur UGcl ;

-la zone UZ r ®f ®r @&JZ ;eelle cqgmpate lessecteursiUda, bzo,iUgc, UZd
et UZe

La zone naturelle et foresti re 7 llladupredeite sobap
reglement est :

- la zone N référée au plan par l'indice N ; elle comprend les secteurs Na, Nal et Nb.

Les caractéres et la vocation de chacune de ces zones sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Le reglement de chaque zone comporte un corps de regles en quatorze articles :

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
Article 3-  Accés et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5 -  Caractéristiques des terrains

Article 6 -  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 -  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 -  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 -  Emprise au sol

Article 10 - Hauteur maximum des constructions
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Article 11 - Aspect extérieur des constructions
Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES
Confor m®ment 123-1 1 fant ®p®ruUulLti me alin®a) du Code
et servitudes d®finies par l e PLU peuvent fair

nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

ARTICLE 5: APPLICATION DU REGLEMENT AUX  CONSTRUCTIONS
EXISTANTES
Sauf indication diff®rente dans | e r gl ement de

exi stant e n dmesaux dppostions applicables dans la zone ou elle se situe,
| 6autorisation dbdébex®cuter des travaux he peut °t

- sous réserve des adaptations prévues pour les constructions existantes dans les articles qui
le prévoient au reglement de chaque zone.

-pour des travaux qui -corfoargtd dealay eonstructipnaasec tea non
dispositions ou sont sans effet a leur égard.

Ce principe est écarté lorsque le reglement de la zone concernée par les travaux comporte
des dispositions spécifiques.

ARTICLE 6 : RECONSTRUCTION APRES SINISTRE
La reconstruction ° | 6identique dbébun boOti ment d(
de cause sous r®serve que | a demande dbéautorisat

de 5 ans & compter de la date du sinistre.

La reconstruction ° | 6identique peut °tre refuse

ARTICLE 7 : DEFINITIONS

Ces d®finitions doivent °tre prises en compte po
documents graphiques.
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Alignement (article 6) :

Lédalignement est |l a d®limitation de | 6emprise ex
-des limites formalis®es par | 6empl acement r ®ser
-des | imites formalis®es paenunaplahmalbdan c g ncdnem
réserve, et reporté au PLU.

-dbébune situation de fait mat ®rialis®e par | a pos
N6est pas regard® comme | 6al i gnement l e trac®

graphigues en appliatci)omudeold@ardtei dl16arlb.ah2 3 me.

Artisanat :

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des activités de
fabrication artisanale de produits, vendus o0ou nc
la loi n° 96 603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles
indépendantes de production, de transformation, de réparation, ou prestation de service

rel evant dweetflgdantrsir une bste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998.

Pour °tre rattach®s ~ <cette destination, l es | oc
plus de 1/3 de la surface totale.

Bureaux (ou activité tertiaire) :

Cette destination comprend | es | ocaux et annexes
ou de personnes physiques et ou sont exercées des fonctions telles que : direction, gestion,

études, conception, informatique, recherche et développement, laboratoire, etc. Elle couvre

|l 6activit® des professions | i b®ervigds,esans\vpntddepr opo s
produits ou de services.

Commerce :

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente au détail de produits ou de services
et accessibles ° la client | e, et l eurs annexe
destination artisanat définie ci-avant).

Commerce de proximité :

Point de vente de taille moyenne ou réduite, dans lequel le consommateur se rend
fréequemment, voire quotidiennement pour répondre a des besoins alimentaires, de
restauration, dé®quobpedchhé®d®yguidpemanpedsohaemai son.

Construction principale :

Construction accueill ant |l es fonctions principal
gue définies dans le caractére général de chaque zone (habitation, hébergement hotelier,

bureaux, commerce, artisanat, service public, équipement collectif, industrie, fonction
déentrep®*t, etc.).

Les constructions qui néont vocation quéd- acecue
fonctions principales de | a daexsetouvnagds techmiquaese | 60 p G
garages, éléments de clbture, etc. ne constituent pas des constructions principales.
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Destinations des locaux :

Pour | 6appl i cadt2 12seuledseserontgprisesien domsislération les destinations
correspondantadesdr oi t s r ®el s ou certains;le®déaitiohsies par |
actes administratifs r®sultant de | a | ®gislation

seront notamment pI’iS en compte.

Pour l a d®terminati on dmblelda locdug présemaattparoleurs d 6 un €
caract®ristiques une unit® de fonctionnement et
compte exclusivement de la destination principale de ces locaux, sous réserve des

dispositions particuliéres précisées ci-apres (logements de fonction, entrepots, artisanat.).

Distance entre deux constructions (article 8)

La distance entre deux constructions est la distance entre les nus de fagade de constructions

non contigués (non compris les éléments architecturaux et/ou de modénature, les balcons, les

auvent s, |l es perrons, |l es d®bords de toitureé et
contiguzxs) ®di fi®es sur un m°me terrain calcul ®ce
points les plus distants de ces nus.

Des b©ti ments dot ®s dobéau minimum un niveau c¢comm
contigus.

Emplacement réservé :

En applicati d28-188@A |l darCodeé ede | ur bani sme, les d
reglement délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdite

toute construction ou am®nagement autre que <ceu
(®qui pement public, ouvrage public ou installat:i
publique).

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des
articles L 123-17etL230-1 du Code de | durbani sme.

Emprise au sol des constructions :

Léoemprise au sol est | a surface de | a base de | ¢
sol . Le coefficient dbébemprise au sol est l e rapp
prise pour référence. Les éléments en saillie (bandeaux, corniches, encadrements de fenétres,

oriel s, bal cons, d®bords de t dgseduwsal, eousrésernede) ne coO
pr ®senter une profondeur ndexc®dant Leplamlsons8 0cm d
surplombant | 6assiette fonci re ne constituent p

Equipement collectif = :

Les équipements collectifs sont des constructions ou installations privées répondant a un
besoin déint®r°t g®n®r al ou abritantitl 6ex®cuti on

- les créches et haltes garderies.

Notion équivalente a celle de Constructions et Installations Nécessaires aux Services publics ou
dél nt®r°t Collectif (ClINASPI C)
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-l es ®tablissements dbébenseignement maternel, pri

- les établissements de santé : hépitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour (notamment les EHPAD, méme
di sposant de structures doh®ber gement des f e
médicalisées...

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations
déart dramatique, | yriqgue ou chor®graphique.

- les établissements sportifs a caractére non commercial.
-l es parcs doexposition.

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transports, postes, fluides, énergie, télécommunications...) et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs...).

-l es I ocaux destin®s ° h®berger des desodtienaapr i ses
| 6empl oi (httels dbéactivit®, p®pini res, i ncuba

Equipements publics :

Constructions et installations rel vent de | a
gestion est assurée par une personne publique. La liste énumérée au titre des équipements
collectifs est en ce cas non limitative.

Espace boisé classé :

Les espaces boisés classés indiqués aux documents graphiques du reglement sont soumis
aux dispositions des articles L 130-1 et suivants du Code de [ 6urban

Fonctiond 6 ent rep?tt

Cette destination comprend les locaux de remisage et de reconditionnement de produits ou

de mat ®riaux. Sont assimil®s ~ cette destinati on
industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface

totale, ainsi que tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la

vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Front bati (article 6) :

Constitue un front bati toute suite de facades construites en continuité ou tout ensemble bati
composé de constructions qui peut, par son impact sur le paysage urbain ou le choix
architectural dont il proc de, servir de r ®f ®r en

Habitat f i nahleg@meptdocatiisockat: a t

Les |l ogements | ocatifs sociaux $Se24%duCodewdela qui S 0
construction et de | 6habitation, incluant | es ce
Les |l ogements convent i omBil&gdu méme wdemetevert de cétté ar t i c |
catégorie.
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Habitat (ou habitation) :

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les
chambres de service.

Habitat (ou habitation) d'intérét collectif :

Construction a usage d'hébergement liée a un équipement collectif ou public et implantée sur
le méme terrain.

Hauteur des constructions :

La hauteur est la plus grande distance mesurée verticalement entre le sol naturel et tout point
d'un batiment, exception faite :

- des ouvrages de superstructure de faible emprise, tels que souches de cheminées, sorties

de ventilation, | ocaux t ecorpshdcrotére et éqdifements @en s eur s,
sécurite.

- Des ouvrages et équipements destinés a l'activité agricole ou a des surfaces d'espaces verts.

Dans |l es zones UZ et UBz (secteurs de | a ZAC de
hauteur est la plus grande distance mesurée verticalement entre le niveau du terrain une fois

aménagé et tout point d'un batiment, exception faite des ouvrages de superstructure, tels que
souches de chemi n®es, sorties de vent i dcaps,i on, |«
acroteres et équipements de sécurité.

Pour | es constructions couvertes déunealoiture
Mansart e ) , | 6®gout correspond -~ la ligne s®parant
facade.
Héberge :
LoOh®berge est une | igne d®finissant | e contour d

séparative entre deux propriétés.
Hébergement hbtelier :

Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés définis

par l 6arr°t® du 14 f®vrier 1986 ou tout texte

concerne tout ®tablissement ¢ ommésidende adteliete@th ®b er g €
r®si dence de tourisme) faisant | 6objet dbébune exp
construction est constitu®e dbébun groupe homog ne
en unités collectives offerts en location pourune cl i ent | e touristique qui
Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne physique ou morale.

Industrie :

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de
produits. Pour étrerat t ac h®s ° cette destination, l es | oc a
représenter plus de 1/3 de la surface totale.
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Installations classées :

Les installations classées relevent des articles L 511-1 e t suivants du Code de

(anciennement loi n° 76-663 du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation ou

déclaration selon une nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les
dangers et i nconv®nients gubel |l es peuvent pr &
I 6 e n c a dde eunienplantation au sein des différentes zones du PLU.

Jours de souffrance :

Constituent des jours de souffrance les baies dont la hauteur d'allége est au moins de 2,20 m
au dessus du plancher fini en rez-de-chaussée et d'au moins 1,90 m dans les niveaux
supérieurs.

Limite séparative :

Limite entre deux propriétés.

Logement locatif social :
Vor«Habi t at f i n dlogengntpoeatfsotidkEt at

Nu doéune: fa-ade
Le nu dbéune fa-ade est |l a cote ext®rieure du pl a
Ne sont pas pris en compte :

- les saillies d'éléments de construction (les modénatures (bandeaux, corniches,
encadrements de fenétres, etc.))

- les oriels, balcons et débords de toiture, etc

Op®ration doéam®lioration de constructions exi st a
Constituent d e s op®r ations déam®l i oration de constr
déam®l i oration de | d0habitabilit® des constructio
|l eur accessibilit®, |l e renforcement deationdeur i sol
l eur rendement ®nerg®tique ainsi gque | 6am®Iliorat
architecturale am®liorant | 6aspect ant®rieur de
travaux engagées sur les grands ensembles pour améliorer leur fonctionnement (travaux de

« résidentialisation & restructuration fonci reé).

Périmeétre de localisation d'équipements, ouvrages, espaces verts publics ou
installations d'intérét général a réaliser :

En applicat i ol@3-2d¢ du Codealret il dlue blani s me, | es documen
reglement délimitent des terrains ou parties de terrains sur lesquels est prévue la réalisation
dé®qui pement s, ouvrages, espace verts publ i cs

propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des
articles L 123-17etL230-1 du Code de | 6urbani sme.
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Pleine terre (article 13) :

Un espace est consid®r ® comme de pleine terre en
ou projetés dans son t r ®f onds . Les ouvrages doéoinfrastruc
| 6®qui pement wurbain (ouvrages ferroviaires r ®s e
d®qualifier un espace de pleine terre sous 1 ®se
pédologique du sol. Les locaux souterrains attenants aux constructions en élévation et en

dépendant directement, quelle que soit la profondeur desdits locaux ne permettent pas de

gualifier | 6espace | ibre comme ®tant de pleine t

Restauration rapide

Etablissement proposant la vente au comptoir d'aliments et de boissons présentés dans des

conditionnements jetables, que I'on peut consommer sur place ou emporter a tout moment de

la journée.

Serre agricole :

Local dans lequel sont développés des processus de production végétale. Ses parois

principales sont transparentes ou translucides.

Service :

Activité ne produisant pas de biens matériels, proposant des prestations pour les particuliers

ou les professionnels.

Sol naturel :

Le sol naturel est celui existant avant les travaux.

Stationnement :

Les normes fixées au réglement de chacune des zones doivent étre appliquées selon les

modalités suivantes :

- le calcul du nombre de places de stationnement doit étre arrondi au nombre entier le plus
proche.

- quandladéter mi nati on des places est iissue dbébun pourc
nombre doéempl acement de stationnement est d®ter
surface par tranches de 25 m2; leratiode25m] par place inclut tles ai.
les voiries desservant les places de stationnement ; le résultat arithmétique doit étre arrondi
a la tranche inférieure.

-l orsqubune op®r ation comporte plusieurs dest i

stationnement doit correspondre a la somme des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur surface de plancher respective.

- les besoins en stationnement des opérations de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées doivent étre calculés en fonction de
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| 6i mportance, de |l a vocation et des besoins aprg

du terrain par les lignes de transport collectif.

- les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent
présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum
| 6encombrement de | a voirie publdgireulaten.et ~ ®vi

-les rampes dbdbacc s n®cessaires aux puagperdse de st

t e

-

C

de5% maxi mum depuis | 6alignemmnposmur!| @amabil toamtgue:

longueur de 5 m pour toute autre destination.

- quand les placesde st ati onnement sont cr ®®es ° | 6ext ®r

consacrées doivent étre matérialisées ; elles ne peuvent pas étre intégrées dans les
surfaces réservées aux espaces verts.

Surface de plancher : La surface de pl aaridehRA12-2 disCGodedl®f i ni e
| 6Ur bani s me. El'l e est ®gale ™ Il a somme des surf

couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

- Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

- Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

- Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris |l es rampes d'acc s et |l es aires
- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

- Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

- D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures. »

Terrain (ou unité fonciere) :

Un terrain est une prlopte®a®t fooompoe®dddonesenp

ensemble de parcelles soit appartenant a un méme propriétaire soit relevant de titres habilitant

l e p®titionnaire ° construire sur | o6unit® fonci

Voie de desserte interne :

Toute voie dedesserte i nterne ° une op®ration de construct

a la circulation automobile générale.

ARTICLE 8: DECHETS

Il convient de prendre en compte les prescriptions de collecte de la communauté
d'agglomération Est-Ensemble: Direction de la Prévention et de la Valorisation des Déchets,
CA Est-Ensemble, 100 av Gaston Roussel, 93232 Romainville.
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ARTICLE 9: EAUX ET ASSAINISSEMENT

Les installations doassainissement doi vent tre
établiesparlesgesti onnai res des r®seaux dbéassainissement
d®partementaux ~ travers |leur r glement de servi
A | 6int®rieur dbébune m°me emprise fonci re, l es ¢
recueillies séparément. Les i nstall ations dbéassainissement do
respect des prescriptions ®t ablies par | es g e s
communaux et d®partementaux ~ travers leur r gle
Lors des pluies,leniveau doeau dans | e r®seau public dobassa
monter jusqubéau niveau de | a chauss®e. 1 revien

- Prendre toute précaution pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniére immergées a I'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire
une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux conformément au Reglement
Sanitaire Départemental.

-Eviter |l e reflux d'eaux du r ®s e a3ols, dtgomstrscdonsn i S S € me
situées en contrebas de la voirie publique. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera

équipé d'un clapet anti-retour. Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui

n‘auront pu étre évités, devront étre rendus étanches.

9 - 1 Eaux claires

La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un

niveau proche du terrain naturel. Dans | 6hypot h
terrain natur el ( cétudiéeles vapiaion& de nigpdu)des eaux sowteerainas

afin do®viter | eur s-solsetprévoirsiinécessairedum ouselatjeeggmancl®eo u s

Les installations p®rennes d®di ®es au rabattemer

Les eaux de nappes, lorsqu'elles ont été utilisées dans des installations de traitement

thermique ou des installations de climatisation, doivent étre rejetées vers le milieu naturel ou

au r®seau dbéassainissement pluvial, diraptest ement
a une restitution vers ces exutoires.

9 - 2 Eaux Usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au r ®s eau coll ectif dbassainisser
caractéristiques et conformément a la réglementation en vigueur. Le branchement au réseau
dbassaini ssement des canalisations do®vacuati on

soumis a la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le traitement

préalable de ces liquides. Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de

d®bour bage, d®s huil age, avant rejet dans | e r ®s
pluviales des rampes de parking.
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9 -3 Eaux Pluviales

Afin de luttercontrel es 1 nondati ons, toute op®ration dobéam®n
de gestion des eaux pluviales. Léinfiltration de
a réalimenter la nappe phréatique. Ceci, lorsque la nature du sol le permet de fagcon a pouvoir

éviter également un rejet au réseau public.

Le débit de rejet est limité conformément au zonage départemental ou au schéma directeur

ddbassaini ssement | ocal mai s ne pourra pas d®pas
surface de | i&estgupériesrea 1000m2c i

Dans le cas ou la surface des parcelles est inférieure a 1000mz2, il est, le plus souvent, difficile
techniqguement de respecter |l a contrainte de d®bi
aut ant gue p o s s lisétibnede ladparcefeean Me@aidamt la végétalisation,

| 6utilisation de rev°tements poreux, pav®s non |

a ralentir le débit des eaux pluviales a évacuer en privilégiant le ruissellement de surface.

Dans un souc i de p®r enni t ®, de facilit® dobéentretien
gravitaire, les technigues de stockage a réaliser devront étre :

- a ciel ouvert et faiblement décaissées
- esthétiques et paysageéres
-support dbédautres us agmldsfonftiensefslaces i nondabl es

Les techniques peuvent consister en une toiture terrasse réservoir, un parking inondable, une
zone temporaire inondabl e, i nt ®gr ®e ~ | 6am®nage
foss®s drainants doéinfiltration.

lestanoterqudaucun trop plein directement raccord®
dans | e cas doéun dysfonctionnement de | douvrag:
directement par | e trop plein sans r®gul ation.
réle de rétention.

En se basant sur une analyse des usages de chaque bassin versant concerné, il convient de
déterminer les risques de pollution et de proposer une stratégie de gestion de la pollution

®ventuell e. Cette strat ®gi ations adaptées tellssécuep lpuy er S
d®cantation ou la filtration par | 6inter m®di ai r e
Par ailleurs, parall | ement au stockage pr®vu, t
pourra °tre mise en Tuvi® selsosnr®desagedensasheeq

ne remplacent en aucun cas les stockages prévus dans le cadre de la maitrise du
ruissellement.
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TITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

1 sbagit du centre ancien de Romainville. Cett e
principal ement en ordre continu, implant®es ~ 120
et de services, équipements et commerces, qui en sont le complément normal.

Cette zone comprend le secteur UAa qui bénéficie de dispositions particulieres permettant de
renforcer la hauteur maximale sur certains axes ainsi que le renouvellement par une densité
légérement supérieure. Il y a également été délimité une zone UAal dont les régles
accompagnent la revitalisation commerciale du centre-ville, ainsi qu'un sous-secteur "ap"
correspondant a certaines portions des axes principaux sur lesquelles les constructions
peuvent étre plus hautes. Le sous-secteur UAa2 est situé rue Vassou, ses régles
accompagnent le développement de programme de logement.

NB Les ter mes empl oy ®s somtdu TtRefli.nilsbappllib@aati cmh
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au réglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce plan vaut servitude doéutili
d 6 uribnen

Des périmeétres spécifiques concernent la zone UA :

- Des | in®aires de protection du commerce et d
certains changements de destination et de certaines constructions. Ceux-ci sont reportés

sur le plan de zonage.

- Il existe au réglement graphique au titre de l'article L 151- 23 un espace non bati

nécessaire au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructible. Cet

espace a dominante végétale est a préserver et a mettre en valeur. Les travaux et
aménagements nécessaires a leur gestion sont toutefois admis.

ARTICLEUA1: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS
€ | 6exception des di s @Remtinteidisns pr ®vues ~ | dartic

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant ou généreraient
des nuisances excessives pour le voisinage.

-Les constructions 7 destination dobéactivit®s ind

- Les constructions adest i nat i on doéactivit®s artisanal es d e
plancher

- Les dépbts de véhicules.

- Les opérations a usage exclusif d'entrepéts.
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Les installations classées soumises a autorisation, sauf celles relevant de catégories visées

| 6&JAZXL i c | e

Ldbouverture et | dexploitation

de

cartr

i res.

Dans les Espaces Boisés Classés, tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. La demande d'autorisation de

défrichement est rejetée de plein droit.

le long des linéaires commerciaux toutes activités identifiés au réglement graphique,

es changements de destinat

i on

ou

doda

ffectatdi

déartisanat e xde-shusseéd sus ruee pour rumezautre affectation que le

commer ce, | 6arti sanat ou | e bureau.
Cette disposition ne sbébapplique pas
et déint®r°t collectif

Le Il ong de ces | in®aires

présent est autorisée.

on

|l a cr ®at i

-lelong des linéaires simples de commerce et artisanat a créer et développer identifiés
au reglement graphique :

commer ci aux,onldégae xt ensi

-l es changements de destinations des surfaces
enrez-de-chausséesurr ue, pour wune affectation autre qu
le bureau ;

-la construction et | 6am®nage deddusséeautreaso uv el | e

gue pour la destination commerciale, artisanale ou de bureau.

Cette
et déint®r°t collectif
Le long de ces |lin®aires

présent est autorisée.

commer ci

aux,

di sposi ti ealacréatiors de fopapxlnécgssaees aua services publics

| 6ext ensi

- le long des linéaires de protection renforcée du commerce de proximité et de
identi fi ®s

6barti sanat " cr ®er ou d®vel

opper

- les changements de destinations des surfaces de commerce de proximité ou
déarti sanat e-deiclsausaér suerge, ppur une affectation de bureau ou

au

autreque | e commerce de proximit® ou | b6dartisana
-la construction et | 6am®nage-techausseéésurmeouvell e
autres que pour |l a destination de commerce de

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Romainville — modification n°13 — février 2018

20



Cette disposition ne s 0 toppxinécgssages aua services pulslicscr ®at i «
et déint®r°t collectif

Le long de <ces l i n®aires commer ci aux, | 6ext ensi
présent est autorisée.

Dans | 6ensemble des | in®aires commer cinterditgs: i dent i
- les entreprises de contrble technique automobile, de cassage de voitures, vente de
voitures ou r®parations, de r®cup®rati on d
not amment |l orsqudils sont destin®s ~ °tre vel
de vente de pi ces d®tach®es dbéoccasion sera
di spositions sera ®gal ement applicable dans
commercial.

- Au titre de l'article L 151- 23 du code de l'urbanisme un espace non bati nécessaire au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructible est repéré au réglement
graphigue. Cet espace a dominante végétale est a préserver et a mettre en valeur. Les
travaux et aménagements nécessaires a leur gestion sont toutefois admis.

ARTICLEUA2: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Les occupations du s olUADhans que oetles citées di-dessous sonté6 ar t i ¢
autorisées sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques
et nuisances.

2/1 Les garages, les ateliers de réparation, les stations-service ainsi que les postes de peinture

et |l es d®ptts dbébhydrocarbures qui l eur sont | i ®:
soient prises pour éviter le risque et la propagation des incendies ainsi que les nuisances aux

tiers.

BN

2/2 Les chaufferies a condition qu'elles soient liées a des constructions existantes ou
autorisées dans la zone.

23Les modifications et | elasséesxuelguesoittenégimedabgual st al | a
ces installations sont soumises (7 I 6exclusion ¢
de servitudes d'utilité publique) a la condition que les installations ne présentent aucun danger

ni inconvénient grave pour | e Vvoi si nage, en fonctionnement n
d'accident.

2MLes installations technigues directement Il i ®e ¢

compatible avec le caractere de la zone.

2/5 Dans les secteurs d'anciennes carrieres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | '"autorisation pre¢
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et doivent respecter les regles technigues prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux
du 26.1.1966 et du 25.4.1967).

2/6 Dans les secteurs portés sur les documents graphiques en ZPA, zone de protection
acoustique, les constructions destinées au logement, aux bureaux, aux Etablissements de
soins, de repos et d'enseignement, sont soumis aux dispositions de l'arrété du 13 mars 2000
appliguant | darr°t® du 30mai 1-9aénBDemisans | e D®par

t

2fLes activit®s agricoles sont autori s®es ° con
vocation urbaine de | a zone. titéagricdesanhautariséd e st oc
dans |l a |Iimite doébune surface de plancher inf ®rie
28Le | ong des | in®aires de protection renforc®e

créer ou développer identifiés au réeglement graphique:

-l e changement de destination ou dodéaffectation
ddéarti sanat daedhausséersur rie, poar umeaffectation de service est autorisé

lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou 5% pour le

pole de la place du Marché)du t ot al de | densemble des | ocaux
dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement graphique).

-l e changement de destinat i odecanmerchk@apgradkimi@@owmt i on
ddéarti sanat daecdhausséerstr eue, paur uneaffectation de restauration rapide

est autorisé lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou

5% pour le péle de la place du Marché)du t ot al de | 6ensemble des | oc
dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement graphique).

-pour | a construction et | 6am®n aechansdetsurdiesinouv el
|l a destination prejau ®eo nmndeerscte pdaes pdr@odxi i®ni t ® o u
étre autorisée si elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le p6le de la place du

Marché) du total des locaux du pdle commercial dont elles dépendent (les péles sont indiqués

sur le réglement graphique).

-pour |l a construction et | 6am®n agohausséetsurdieesinouv el
la destination projetée, concerne une activité de service, elle peut étre autorisée si elle ne vient

pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le pble de la place du Marché) du total des locaux

du p6le commercial dont elle dépend (les pdles sont indiqués sur le réglement graphique).

-pour |l a construction et | 6am®n dagohaussdéetsurdieesinouv el
la destination projetée, concerne une activité de restauration rapide, elle peut étre autorisée si

elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le pdle de la place du Marché) du total

des locaux du péle commercial dont elle dépend (les péles sont indiqués sur le reglement

graphique).
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Ces dispositions ne soOéappliqguent pas ~ |l a cr ®at.
et déint®r°t collectif.

2/9 Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation de projets de
transports collectifs.

ARTICLEUA3: ACCESET VOIRIE

3/1 Accés

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

3/1.2 Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de |l a s®curit®, de | a d®fense contre | 6incendie
réglements en vigueur.

3/1.3 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain,

tout accés devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Cependant dans le cas

d'"un acc s desservant wune op®ration pr®voyant | ¢
pl aces de stationnement au pl usm,unelargedra'aniprisea | ong
de 3,50 m (2,50 m dans le cas d'un acces droit) est admise.

3/1.4 - Constructions existantes :

Les dispositions du paragraphe 3/1.3 ci-dessus imposantunaccésc onf or me ~° | édarti c
sont pas applicables aux acc s desservant des co
a condition qu'elles aient été édifiées antérieurement au 25 juin 2008 et que les travaux
déam®nagement ou dobéext sawmeé augmentation deolaxIHO inedte det p a

plus de 50 % de la surface existante. Cependant, pour les constructions de plain-pied, la

surélévation conduisant au doublement de la surface de plancher existante au 25 juin 2008

est admise.

3/2 Voirie

3/2.1 La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile

générale n'est autorisée que si leur emprise est au moins égalea8m(@®5m so6i |l est d®mo
gubun seul trottoir est n®cessaire).

Cette emprise peut étre réduite & 5 m dans les cas suivants :

- acces secondaire par rapport a un acces principal de 8 m d'emprise.

-cr®ation simultan®e doéun passage pi®t on ind®pen
En toute hypoth se il devra °t essibiligsawxengi®sdee resp
lutte contre | 6incendie et de s®curit® civile.
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3/2.2 Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniere
gue les véhicules puissent aisément faire demi-tour et que la circulation puisse étre effectuée
a double sens sans danger.

ARTICLEUA4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
di stribution dbéeau potabl e.

42Les installations do6ass ai danslerespeetdes presariptionent °tr
®t ablies par | es gestionnaires des r®seaux dbéass
d®partementaux ~ travers leur rr glement de seryv
r®f ®rer 7 | 6arti cl alesluptésentraglenseptosi ti ons g®n®r

ARTICLEUAS: CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLEUAG6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6/lLe nu des fa-ades de t out e lignementdesvaiesexistantes,doi t °t
modi fier ou " <c¢r®er jusqudau plancher bas du d

Le dernier ®tage peut °tre partiellement ou tota

voies afin de permettre un traitement particul i er de | datti que.

Cependant, aucune construction ne peut étre implantée a une distance inférieure & 3 m par

rapport ° | daxe de |l a voie.

Dans | e cas dbébun espace | ibre ouvert sur |l a voie

| 6espace emdaligpamen.e c o

6/2 Cas particulier :

Une i mplantation autre qu' "™ | "alignement d'une v
d'emprise publique peut étre exigée dans les cas suivants :

- Lorsqu'il existe un immeuble contigu dont l'implantation est en retrait par rapport a
I'alignement, la construction a édifier peut se raccorder au nu de lI'immeuble contigu sur une
longueur de fagade minimum de 4 metres.

- Lorsque la construction a édifier présente une longueur de fagade supérieure ou égale a
20m tres, | 6i mplantation peut soé®carter de | 6ali
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la facade vue en élévation, a condition de conserver 4m t res mini mum doéi mpl
|l 6ali gnement ~° partir de chacune desnddeasx | i mi
particulier précité.

6/3 Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

6/4 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la

limite de ces marges est prise comme alignement. Le long des autoroutes et voies rapides,

les constructions doivent étre édifiées au moins a la limite des marges désignées sur les
documents graphiques par |l e sigle Z.N.A. Y sera
de stationnement couvertes, a la condition que le point le plus haut de la construction
correspondante, se situe au-dessus du niveau de la plate-forme de la voie.

6/5 Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, etc.) édifiées en surplomb des voies
publiques sont autorisées conformément aux dispositions des réglements de voirie en vigueur
(pour | es constructions qui se trouwmenrégent
générale et dans la limite de 1,80 m dans le secteur UAal.

Les saillies édifiées en surplomb des marges de reculement obligatoire seront assimilées aux
saillies visées ci-dessus.

6/6Sont autoris®s | 6extension ou | ' am®nagement de
commerce, ou d'équipements publics qui ne respecteraient pas les régles du présent article a
condition que :

-pour |l es constructions existantes que | dextens
plancher existante au 25 juin 2008 ;

- soit respecté l'alignement, ou lorsqu'elle est portée sur les documents graphiques, la marge
de reculement obligatoire qui s'y substitue.

6/7fTL6article 6 ne sb6bapplique pas aux voies de des

6/8 En UAa2, le nu des facades de toute construction doit étre édifié soit :

-7 Il dbalignemenmmpdésegoipeadbl oques existantes, Tome
plancher bas du dernier niveau de la construction. Le dernier étage peut étre partiellement ou

total ement en retrait par rapport ” | 6al i gnemen
particuier de | dattique.

- en retrait, dans la limite de 3 métres, des voies ou emprises publiques existantes, a modifier
ou " c¢cr®er jusqubdbau plancher bas du dernier nive

Cependant, aucune construction ne peut étre implantée a une distance inférieure a 3 m par
rapport ° | 6axe de |l a voie.
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Dans | e cas doéun espace | ibre ouvert sur |l a voie
| 6espace est prise comme alignement.

ARTICLEUAT7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

711 Les nus des facades de toutes constructions doivent étre édifiés :

-Soit © | 6aplomb doébune ou plusieurs | imites. Afi
environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent
étre autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le
paragraphe suivant.

-Soit en retrait déune ou plusieurs Il i mites sG

horizontal étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de fagcade, aucun des

points du nu de la partie de facade de la construction ne doit se trouver a une distance
inf®rieure " | a diff®rence dobéaltitude entre | e
ci diminuée de trois métres puis divisée par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 métres

(D =[Hi 3]/ 2). En cas de facade ou partie de facade dépourvue de percement ou percée

de jour de souffrance, la distance de retrait entre le nu de la fagade ou partie de fagade et la

l i mite s®parative doit °tre déau moins 2,5 m tr
le prospect(D=[Hi3]/2) ne sbdappliquant pas dans ce cas.

72Est autoris® | bextension ou | 6am®nageméest des
avant le 25 juin 2008 et qui ne respecteraient pas les régles du présent article, a condition que

cette extension ne comporte que des murs aveugles vis-a-vis des limites séparatives ou des
percements dbéune hauteur dobéalldedeé eddmdai moipas oL
se rapprocher des | imites s®paratives par rappor
existante.

713 En UAa2, les nus des facades de toutes constructions doivent étre édifiés :

-Soit 7 |l daplombldminesou Apli msidéam®Il i orer | 6int®
environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent étre

autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le paragraphe

suivant.

-Soit en retrait doébune ou plusieurs | imites s®par
étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de facade, chaque point du nu de la
partie de fagade de la construction ne doit se trouver a une distance inférieure a la différence
déaltitude entre ce poi n-tidimrirnuéeldetroip roétres puisidieségp | us b a
par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 métres (D = [Hi 3]/ 2). En cas de fagcade ou partie
de facade dépourvue de percement ou percée de jour de souffrance, la distance de retrait
entre |l e nu de |l a fa-ade ou partie de fa-ade et
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metres par rapport a la limite séparative parcellaire, le prospect(D=[Hi3]/2) ne qgeadtapopl i
pas dans ce cas.

ARTICLEUAS8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

8/1 La distance entre les nus de facade de constructions non contigués édifiées sur un méme
terrain doit °tre au moins ®gale " |l a moiti® de
plus distants de ces nus, sans pouvoir étre inférieure & 4 metres.

8/2 Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- auxmodificat i ons, extensions ou sur ® ®vations de bOt
respecte pas les régles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments
ne soit pas diminuée.

- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...), ces constructions, équipements et
ouvrages étant implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou
fonctionnelles.

ARTICLEUA9: EMPRISE AU SOL

9/1 Zone UA, dont le secteur UAa et UAa2 : 70 % maximum

9/2 Secteur UAal : non réglementé.

9/3 Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones, etc...).

9/4 Disposition particuliére : Dans |l e cas déubh®e edbensib®ri i ment
déhabitation dont | 6emprise maxi male au sol est
étre autorisée. La surface de compensation végétale (cf. article UA 13/3, non pondérée) doit

au moins étre égale au doubledelasuface ddéempri se au sol de | dexte

ARTICLE UA10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 13 m. La hauteur des
constructions 7 usage dobéact i wmiBn®eteuaWAb éteracasal e s n e
de toiture en pente, la hauteur des constructions peut atteindre 15,5 metres.
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Toutefois, sur |l es |in®aires de protection renfo
reglement graphique du PLU en UA (non compris ses sous-secteurs), la hauteur maximale
des constructions ne pourra excéder 16 m.

10/2 Dans le sous-secteur "ap", la hauteur maximale pourra étre portée a 19 m sur une bande
delém de profondeur compt ®e par aldeladeeettecbande, ete pui s
dans la limite de 10 m de profondeur, une hauteur transitoire portée a 16 m pourra étre admise.

Au-dela de cette bande de transition, la hauteur maximale est régie par le paragraphe 10/1.

10/3 Toutefois, pour des béatiments comportant des toitures en pente, la hauteur pourra
excéder de 2 m les plafonds définiscirkd essus, ~ condition que | a haut
ne les dépasse pas.

10/4 Dans le cas de sols dont la pente est supérieure a 7,5%, une tolérance de 2 m est admise.

10/5 Sont autorisés l'extension et 'amén agement des constructions =~ u
ne respecteraient pas les regles du présent article a condition que les extensions envisagées
les respectent et que la construction ait été achevée antérieurement au 25 juin 2008.

10/6 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

10/7 Disposition particuliere : En cas de serre agricole sur t
comptabilisée dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 métres.

10/8 En UAa2, la hauteur autorisée est de 24m.

ARTICLE UA11: ASPECT EXTERIEUR

11/1 Aspect général

Les constructions & édifier ou & modifier doivent présenter un aspect compatible avec le
caractereoul 6i nt ®r ° t des | ieux avoisinant s, du site e

D s Il ors qubune construction pr®sente un int®r?”
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,

tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques

de |l adite construction. Cela ne fait pas obstac
architecturale contemporaine, d s | orstdglae sont
construction initiale.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis

| 6espace public. El'les ne peuvent °tre en saill:@
choisie de mani r @deiit le cneux gassibke Iddne le pagsage maturel et

urbain. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux €lectriques et de télécommunications doivent étre dissimulés
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ou intégrés au bati

11/2 Toitures

Tous les types de toitures sont autorisés (toitures terrasses, toitures en pentes...). Les toitures
doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans les cas
d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a I'existant et
pr®server | desprit g®n®ral des constructions exi

Les panneaux solaires et cellules photovoltaiques pourront étre intégrés dans les pentes de
toiture mais leur intégration a la construction et & son environnement naturel et urbain devra
étre particulierement soignée.

Les parties de construction édifiées en superstructures telles que cheminées, machineries
débascenseur, etc..., doivent so6int®grer dans | a

11/3 Fagades

Les diff ®rentes fta-daodievse ndtd upnr Gbs@tnitreern une uni t® d
en mat ®r i aux dont |l a teinte sbdbharmonise avec I
matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter une cohérence dans le style de la
construction, les hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et une harmonie des choix
des couleurs et matériaux. Notamment, les modifications effectuées sur un batiment doivent
tenir compte de la composition de tout I'édifice.

Pour les constructions nouvelles, la hauteur du bandeau disposé en facade entre le rez-de-
chaussée a usage de commerce et le premier étage devra se situer a une hauteur minimale
de 3.5 m.

Les murs-pignons créés ou découverts doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction développe un
mur-pi gnon, il vy a |ieu de rechercher I es solution

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte
dans son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine.

Les mat ®ri aux bruts (parpaings, carreaux de pl Ot
doivent étre enduits.

11/4 Clb6tures

Les clbtures sur rue doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillage ou tout autre dispositif & claire voie doublé ou non de haies vives. La magonnerie est
autorisée (a l'exclusion cependant des dalles de béton préfabriquée pour les clétures dont la
longueur de développement est inférieure a 50 m.) a condition de ne pas dépasser les deux
tiers de la surface de la cléture vue en élévation.

La hauteur des cl6tures ne peut dépasser 2,10 m au plus. Danslecasdepent es dbéau moi

0
7.5%, elles ne peuvent excéder 2,50 m en aucun point. Les clétures liées a la sécurité et a
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I'exploitation de services publics (eau potable notamment) ne sont pas soumises a ces
dispositions.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent
présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum

| 6encombrement de | a voirie publique et ®viter

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :

- toute construction neuve ou reconstruction,

- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination, le
nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec
d®duction de | dapplication de | a norme =~ | 6®t at
conservées sont déduites du besoin réglementaire initial.

12/2 Normes

L6O6®num®r at i on d ealsssodsens seisubstitué pas aix destinations autorisées

par le reglement de la zone.

Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations

T1: 0,2 place minimum par logement

T2, T3, T4: 0,5 place minimum par logement et 2,5 places maximum de stationnement par

logement.

T5 et au-dela : 0,8 place minimum de stationnement par logement et 0,5 minimum pour le

logement social et 2,5 places maximum de stationnement par logement.

Dans | e cas déune comstgectdibbabexiasianteransforn

l ocaux dobébhabitation, l a norme exigible est au T

| 6habitation initiale augment®e de | dapplicatio

typologie.

Bureaux

1 place maximum pour 60m?2 de surface de plancher doit étre aménagée pour le stationnement
des vehicules.

Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en
fonction des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans
les locaux et des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).
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Commerces

Le long des diff®rents | in®aires de protection ¢
stati onnemen tpounles eosnnercesxde IgRde-c hauss®e so6i |l existe o
stationnement publiques © proximit® de | 6op®rati

Dispositions particuliéres

Les op®rations pr®voyant l a r®alisation dbéun pa
situ®es ~ pparcpubliodu & wagd puhlic en ouvrage de stationnement bénéficient

dobune r®duction du nombre de places exig®es de !
capacit® dbéau moins du double de places correspo

Ex : Pour une opération nécessitant la réalisation de 200 places de stationnement, la création

ou |l a pr®sence dbéun parc public de stationnement
exigées de 15%, soit 30 places de stationnement en moins. Pour que cette diminution soit

applicable le parc de stationnement public doit obligatoirement comporter un minimum de

30*2, soit 60 places.

Les opérations mixtes, dont le programme comprend du logement et du bureau, bénéficie
débune r®duction du nombre de places exig®es de 1

Siune opération est éligible a ces deux dispositions particuliéres, la réduction totale du nombre
de places exigées ne pourra pas dépasser 20%.

Pour |l es destinations pour | esquell eslermabteune nor
de places de stationnementacr ®er est esti m® en fonction de | 06i
des besoins du projet. Une note exprimant ces be
afin dbébappr®cier | e nombre de places n®cessaire

terrain par les lignes de transports collectifs.

Deux roues

- Pour les constructions de logements : 1,5 m2 affectés au stationnement des deux roues par
logement.

- Pour les constructions de bureaux : 1m2 pour 100m? de surface de plancher

Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés aux deux
roues pourront °tre rattach®s ° | 6un ou | 6autre
déun ®qui pement coll ectif.

Aucune place de stationnement n &Gasdgricelexi g®e pour
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12/3 Dimensions

Les places de stationnement des véhicules Iégers doivent étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5 m
de profondeur.

Léespace af f e ménRdeux toues ppeat Etie cegroupé en un seul local aménagé-

Pour les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont
couverts. Pour |l es autres destinations ces aires
libre.

ARTICLE UA 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13/1 Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques, sont soumis aux
dispositions des articles L.130.1 a L.130.6 du Code de I'Urbanisme.

Les espaces cultivés a protéger sont soumis aux disposi t i ons de {l18°a@uCodec| e L. 1
de | 6Urbani sme.

13/2 25 % au moins de la surface totale de l'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces
verts. En UAal, i ndest pas fix® de coefficient

En UAa2, le coefficient d'espace libre en pleine terre est de 20% minimum.

13/13La surface dbéespace vert exig®e ~ I darticle 1¢
- par de |l a pleine terre, affect®e dodédun coef fi
- par des jardins sur dallerdonht ebd®madiasis enori nec
affect® dbébun coefficient pond®rateur de 1
- par des espaces v®g®talis®s (dalle et toit d
moins 40 ¢ m, fa-adeé) , af fect®e doéun coefficie

Ces espaces verts doivent étre r ev°tus doédune v®g®tation adapt ®ce
gualitative t el |l eanoexeeespac® végétai»adu réggement. Lle @hoix des

arbres et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiqgues propres a chaque espace

en lien avec le paysage urbain.

Dans ses choix, le pétitionnaire pourra consulter et se référer :

- la fiche r®alis®e par | 60bservatoire D®partem
en partenariat avec Plantes et Cité et le MNHN qui comporte une expertise scientifique sur les
espaces végétaux urbains : http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-

vegetalisees.pdf

- au catalogue « Flore » de la Région lle de France, réalisé par le Conservatoire Botanique
National du Bassin Parisien :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue flore ile de France co
mplete.pdf

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Romainville — modification n°13 — février 2018 32


http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue_flore_ile_de_France_complete.pdf
http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue_flore_ile_de_France_complete.pdf
http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue_flore_ile_de_France_complete.pdf

La quantification des espaces végétalisés ne comprend pas :
- Les aires de stationnements
- Les surfaces de circulation automobile

- Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniere ponctuelle
De maniéere générale :

- Dans les espaces libres, il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et
de rétention des polluants.

- Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et en entretien et donc
| 6 ac c e prévueiiicds iegpares.

-La I'imitation de | 6i mper mPabilisation des
les surfaces de stationnement et de circulation ou | dut i | i sati on de
privilégiée.

- La végétalisation des espaces libres doit assurer une continuité des espaces non batis et
des espaces végétalisés

Une «note végétale » explicitera les différentes surfaces végétales du projet et la
végétalisation adaptée prévue.

13/4 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de
7Tm ° | 6®t at andde burfazg plaptée rA labl@nbation, ces arbres doivent avoir une
hauteur au moins égale a 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette
obligation mais doivent recevoir une végétation adaptée.

13/5 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour
4dempl acement s. Les parcs de stationnement
limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant
suffisamment dense pour former un écran.

sol s
mat ®r
et [

13/6Sont autoris®s | 'extension ou | ' am®nagement
d'équipement public qui ne respecteraient pas les régles du présent article, ou ne les
respect er ai ent plus une fois | 6extension r ®al

antérieurement au 25 juin 2008 sur une unité fonciére existante a la méme date.

13/7 Pour les équipements publics, il n'est pas fixé de norme concernant les espaces libres et
les plantations.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Elle recouvre les espaces identifiés comme devant étre le support principal du développement

de la commune. Elle comprend une grande mixité. Lesecteur UBz correspond
de la ZAC Jean Lemoine et UBa correspond a un secteur préférentiel pour le développement
ddéactivit®, b ulre seateur WBa comesporid awaprojgettde renouvellement et de
requalification du quartier Charles de Gaulle dans sa partie en lien avec la ZAC Jean Lemoine,

il est divisé en quatre sous-secteurs dont la hauteur autorisée differe.

Le sous-secteur "ap" correspond a certaines portions des axes principaux sur lesquelles les
constructions peuvent étre plus hautes.

Des sentes, passages et villa sont présents dans ce secteur. lls sont identifiés au document

graphique et b®n®f i ci ent de r gl es sp®ci fiqgues
mor phol ogie urbaine. Certains ffiredulL®285B3I68quent | 60
permet déinterdire toute construction sur | eur e

NB Les ter mes empl oy ®s somtdu TtRefli.nilsbappllib@aati cmh
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au réglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce plan vaut servitudlecaddéut i | i
déur bani sme.

Des périmeétres spécifiques concernent la zone UB :

-Des | in®aires de protection du commerce et d
certains changements de destination et de certaines constructions. Ceux-ci sont reportés
sur le plan de zonage.

Prise en compte du risque de transport de matiére dangereuse

Les zones situ®es-RN3prdei mibta®t deoludex A3 et d e
Branly sont concernées par le risque de transport de matiére dangereuse. Tout projet

déur badcadistmef aire | 6objet, selon sa |l ocalisatio
| 6Et at (DRI RE) soit dobébune information au tran
suivre | 6®volution de | édenvironnement Te proxi i

cas échéant leur niveau de sécurité. La cartographie des canalisations est présente dans
les annexes du réglement du PLU.

ARTICLEUB 1: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

1/1A | 6exception des di s Remtinteidtsns pr ®vues ~ | dart

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

-Les constructions °~ destination dobéactivit®s ind
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- Les construction s " destinati on dbébacti vi m®ls sudacetdes anal e
plancher (excepté en UBa)

- Les dépbts de véhicules.

- Les opérations a usage exclusif d'entrepdts (excepté en UBa).

- Les installations classées soumises a autorisation.

-Lébouveeretturl 6exploitation de carri res.

- Dans les Espaces Boisés Classés, tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

- La réalisation d'établissements recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes et
d'immeubles de grande hauteur (IGH) est interdite dans une zone de 5 m de part et d'autre de
la canalisation de gaz (zone permanente d'interdiction). Se reporter au plan figurant en annexe
« risque de transport de matiére dangereuse ».

-Toutes constructions dans | 6emprise des sentes,
graphique au titre du L123-1-5 6° comme devant étre protégés ou créeés.

- le long des linéaires commerciaux toutes activités identifiés au réglement graphique,

|l es changements de destination ou doaffectation
déartisanat e xde-shbusseéd sus ruee pour rumezautre affectation que le

commer c e, atdudedurdau. s a n

Cette disposition ne sbébapplique pas ~ la cr ®ati
et déint®r°t collectif
Le long de ces |l in®aires commerci aux, | 6extensi

présent est autorisée.

-lelong des linéaires simples de commerce et artisanat a créer et développer identifiés
au réglement graphique :

-l es changements de destinations des surfaces

en rez-de-chaussée sur rue, pour une affectation autre quelec o mme r c e, | 6arti s:
le bureau ;
-la construction et | 6am®nage deadndusséeautreso uv el | e

gue pour la destination commerciale, artisanale ou de bureau.

Cette disposition ne sbéapplique auaservicespulBlicscr ®at i
et doéint®r°t collectif
Le l ong de ces |l i n®aires commer ci aux, | 6ext ensi

présent est autorisée.
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- le long des linéaires de protection renforcée du commerce de proximité et de
| 6art i s anoadévelopperi@®eatifiés au reglement graphique:

- les changements de destinations des surfaces de commerce de proximité ou
ddébartisanat e-deiclzatisaén suerse, pour une affectation de bureau ou

autre que | e commercenatde proxi mit® ou | 6arti ¢
-la construction et | 6am®nage+hechausseéesurmeouvel | e
autres que pour |l a destination de commerce de
Cette disposition ne sbapplique pas ° la cr®ati
et déint®r°t collectif
Le long de <ces l i n®aires commer ci aux, | 6ext ensi

présent est autorisée.

Dans | 6ensemble des | in®aires commerciaux: i dent.i

- les entreprises de contrdle technique automobile, de cassage de voitures, vente de voitures
ou r ®parations, de r®cup®ration doé®paves ou de
sont destinés a étre vendus en piéces détachées. Le commerce de vente de piéces détachées
ddboccaeiran®gal ement interdit. Ldensembl e de ces
dans | e cadre dbébun changement de bail commerci al

1/2 En zone UBz (ZAC Jean Lemoine), sont interdits :
- les caravanes.

- les garages de réparation automobiles.

ARTICLEUB 2: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Les occupations du sol -hansique odles citées ti-dessous sohté ar t i c |
autorisées sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques
et nuisances.

2/1 Les garages, les ateliers de réparation, les stations-service ainsi que les postes de peinture

et |l es d®pltts doébhydrocarbures qui | eur sont | i ®s
soient prises pour éviter le risque et la propagation des incendies ainsi que les nuisances aux

tiers.

BN

2/2 Les chaufferies a condition qu'elles soient liées a des constructions existantes ou
autorisées dans la zone.
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2/3 Les créations, les modifications et les extensions do6i nst al |l ati ons cl| ass®e
r ®gi me auquel ces installations sont soumises (°
établissement de servitudes d'utilité publique) a la condition que les installations ne présentent

aucun danger ni inconvénient grave pour le voisinage, en fonctionnement normal et en cas
déincident ou d'accident

24Les installations technigues directement Il i ®e ¢
compatibles avec le caractere de la zone.

2/5 Dans les secteurs d'anciennes carrieres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | '"autorisation pre@
et doivent respecter les régles techniques prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux

du 26.1.1966 et du 25.4.1967).

2/6 Dans les secteurs portés sur les documents graphiques en ZPA, zone de protection
acoustique, les constructions destinées au logement, aux bureaux, aux Etablissements de
soins, de repos et d'enseignement, sont soumis aux dispositions de l'arrété du 13 mars 2000
appliqgqguant Il déarr°t® du 30 mai -Bdng@Benidans | e d®par

2fLes activit®s agricoles sont autori s®es ° con
vocation urbaine de la zone. Les locauxdest ockage | i ®s ~ | 6activit® ¢
dans |l a |Iimite débune surface de plancher inf ®rie

2/8 La réalisation d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH dans la zone intermédiaire et de
restrictions liée au transport de matiére dangereuses peut étre autorisée a condition que les
nuisances et dangers liées a la présence de canalisations de gaz puissent étre prévenus de
facon satisfaisante eu égard au caractéere de la zone et a son environnement urbain (Se
reporter au plan figurant en annexe « risque de transport de matiére dangereuse »).

29Le | ong des | in®aires de protection renforc®e
créer ou développer identifiés au reglement graphique:

-le changementde desti nati on ou dbéaffectation dobébune surf ac
déarti sanat aedhausséersur mie, poar umeaffectation de service est autorisé

lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou 5% pour le

pble de la place du Marché)du t ot al de | 6ensemble des |l ocaux c
dépend (les pbles sont indiqués sur le reglement graphique).

-l e changement de destination ou doéaffectation d
dobéar t i stantean rezede-chaussée sur rue, pour une affectation de restauration rapide

est autorisé lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou

5% pour le pOle de la place duMarché)du t ot al de | 6ensembl ercides | oc
dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le reglement graphique).
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-pour |l a construction et | 6am®nagohanssdéetsurdieesinouv el
|l a destination projet®e ndest pas d®diedepesd u c omm
étre autorisée si elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le péle de la place du

Marché) du total des locaux du pdle commercial dont elles dépendent (les pbles sont indiqués

sur le reglement graphique).

- pour la constructionet]l 6 a m®nagement de nou-dechdusséeswsmuea diaces e
la destination projetée, concerne une activité de service, elle peut étre autorisée si elle ne vient

pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le péle de la place du Marché) du total des locaux

du p6le commercial dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le reglement graphique).

-pour | a construction et | 6am®n aechansdetsurdiesinouv el
la destination projetée, concerne une activité de restauration rapide, elle peut étre autorisée si

elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le pdle de la place du Marché) du total

des locaux du péle commercial dont elle dépend (les pdles sont indiqués sur le réglement

graphique).

p o s ipgliquenhpas anaeréatidn de locaux nécessaires aux services publics

Ces d
6] t ®r °t coll ectif,

i
et doi

= ]

2/10 Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation de projets de
transports collectifs.

ARTICLEUB 3: ACCES ET VOIRIE

3/1 Accés

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.

3/1.2 Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de |l a s®curit®, de | a d®fense contre | 6incendie
reglements en vigueur.

3/1.3 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain,

tout acces devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Cependant dans le cas

d'"un acc s desservant une op®ration pr®voyant | ¢
places de stationnementauplus,et dont | a | ongueur nobébexc de pas 5
de 3,50 m (2,50 m dans le cas d'un acceés droit) est admise.

3/1.4 - Constructions existantes :
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Les dispositions du paragraphe 3/1.3cidessus i mposant un acc s confo
sontpas applicables aux acc s desservant des const |
a condition gu'elles aient été édifiées antérieurement au 25 juin 2008 et que les travaux
déoam®nagement ou dobéextension ne condui s edet pas
plus de 50 % de la surface existante. Cependant, pour les constructions de plain-pied, la

surélévation conduisant au doublement de la surface de plancher existante au 25 juin 2008

est admise.

3/2 Voirie

3/2.1 La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile

générale n'est autorisée que si leur emprise est au moins égalea8m(@®,5m so6i |l est d®mo
gubun seul trottoir est n®cessaire).

Cette emprise peut étre réduite & 5 m dans les cas suivants :

- acces secondaire par rapport a un acces principal de 8 m d'emprise.

-cr®ation simultan®e dbébun passage pi®t on ind®pen
En toute hypoth se il devra °tre assur® | e resp
lutte contreld6i ncendi e et de s®curit® civile.

3/2.2 Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniere
gue les véhicules puissent aisément faire demi-tour et que la circulation puisse étre effectuée
a double sens sans danger.

ARTICLEUB 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
di stribution dbéeau potabl e.

42Les installations doassainissement doivent °tr
établ i es par | es gestionnaires des r®seaux dobdassa
d®partementaux ~ travers |l eur r glement de seryv
r ®f ®rer ° Il darticle 9 des dispositions g®n®r al es

ARTICLEUB 5: CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLEUB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6/1 La distance horizontale entre tout point du nu des facades et le point le plus proche au
niveau du sol de la limite constructible opposée doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, diminuéede3m(D=H-3m) . Dans |l e cas doéun
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ouvert sur |l a voie (placette ou espace vert) | a
alignement.

A l'angle des flots situés en angle de deux voies le long des linéaires simples de commerce et

artisanat a créer et développer en sous-sect eur Oapb et ' i mit ®s par
privées d'inégales largeurs, la distance horizontale de la voie la moins large pourra étre

identique a celle autorisée sur la voie la plus large, sur une distance de 20m maximum

comptée a partir selon les cas :

- des alignements sur voie publique ;

- des limites d'emprise des voies privées.

6/2 Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

6/3 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la

limite de ces marges est prise comme alignement. Le long des autoroutes et voies rapides,

les constructions doivent étre édifiées au moins a la limite des marges désignées sur les
documents graphiques par |l e sigle Z.N.A. Y sera
de stationnement couvertes, a la condition que le point le plus haut de la construction
correspondante, se situe au-dessus du niveau de la plate-forme de la voie.

6/4 Aucune construction ne peut étre implantée a une distance inférieure a 4 m par rapport a
|l 6axe de |l a voi e, except ® pdeuxvoids & fongtdesdiméaresn s s i t L
simples de commerce et artisanat a créer et développerensous-s ect eur o6apé6.

6/5Sous r®serve que | 6implantation de |l a constr uc
(balcons, corniches, auvents, marquises, etc.) édifiées en surplomb des voies publiques sont

autorisées conformément aux dispositions des réglements de voirie en vigueur (pour les
constructions qui se trouver ai eamtlLes sailiedéalifiéesgn e men't
en surplomb des marges de reculement obligatoire seront assimilées aux saillies visées ci-

dessus.

6/6 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l ioration des constructions existantes.

6/7 En bordure des sentes et passages identifiés sur le reglement graphique, une implantation

dans | a bande de terrain ° distance inf®rieure d
condition quobelle soit justifi®e pour assurer
existantessurlet errain de | 6op®ration oqw d6sedrl el esse tlarnriaie

du linéaire de la surface au sol de la marge de recul normalement obligatoire. La régle D = H-

3 d®finie au 6/ 1 nbdbest pas applicabl endigudea haut e
| 6article UB 10.

Dans | e cas dbébune construction exi st an-dessusi mpl ant
sa sur ®l ®vation dans | e prolongement de | 6exista
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les autres articles du reglementetenpar ti cul i er l es dispositions

haut eur maximale °~ 6 m “ | 06int®rieur de | a bande
Dans | e cas de parcelle situ®e " | angle dbéune s
l a r gle relativeigie. cett e derni_re sbappl

68L6article 6 ne sobapplique pas aux voies de des

ARTICLEUB 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

711 Les nus des facades de toutes constructions doivent étre édifiés :

-Soit " | daplomb dbébune ou plusieurs | imites. Afi
environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent étre

autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le paragraphe

suivant.

-Soit en retrait débune ou plusieurs | imites s®part
étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de facade, -chaque points du nu de

la partie de fagade de la construction doit se trouver & une distance égale ou-supérieure a la

di ff®r ence dbéaltitude entr e c-eidipimuéerde trois métrése poi nt
puis divisée par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 metres (D =[Hi 3]/2). En cas de

facade ou partie de facade dépourvue de percement ou percée de jour de souffrance, la

distance de retrait entre le nu de la facade ou partie de facade et la limite séparative doit étre

déau moins 2,5 m tres par r dapegleprdspect(DI=gHi3]/i2mi t e s @
ne soO6appliquant pas dans ce cas.

72Est autoris® | 6extension ou | 6am®nagement des
avant le 25 juin 2008 et qui ne respecteraient pas les regles du présent article a condition que
cette extension ne comporte que des murs aveugles vis-a-vis des limites séparatives ou des

percements dbébune hauteur dbéall ge dbéau moins del
se rapprocher des | imites s ®p aelaaptriievde®nstpuetion r appor
existante.

7/3 Par exception, la distance minimale du retrait est ramenée a 2,50 m en cas de facade
dépourvue de percement ou percée de jours de souffrance.

714 Par exception, en UBz, en cas de limite séparative entre un terrain supportant un ouvrage
technique (type poste GDF/EDF, transformateur GDF/EDF) et une autre propriété, les regles
énoncées ci-dessus peuvent ne pas étre respectées.

75 Lorsque | a limite s®parative <correspond ~ | a
di spositions applicables sont celles de | 6articl
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ARTICLEUB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

8/1La distance entre les nus de fagade de constructions non contigués édifiées sur un méme
terrain doit °tre au moins ®gale " Il a moiti® de
plus distants de ces nus, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

8/2 Par exception, dans la zone UBz, la distance est ramenée a 2,50 métres en cas de facade
ne comportant pas de percement.

8/3 Les regles du présent article ne sont pas applicables :

-aux modi fications, extensions ou sur ®| ®vations
respecte pas les régles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments

ne soit pas di minu®e, et que | es travaux nodaier
pi ces dohabitation ou de travail etcegwient!| es ba

situées a distance réglementaire.

- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...), ces constructions, équipements et
ouvrages étant implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou
fonctionnelles.

ARTICLEUB 9: EMPRISE AU SOL

9/1 En régle générale, I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la
superficie de l'unité fonciére.

Par exception, pour les terrains situés en angle de deux voies le long des linéaires simples de
commerce et artisanat a créer et développerensous-s ect eur o6apb6, | " empri se
autres regles.

9/2 Dans le secteur UBz et UBc, ce coefficient d'emprise au sol est porté & 75% pour la
construction de logements, et a 85% en cas de constructions a usage d'activité.

9/3 Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones, etc...).

9/4 Dans le secteur UBa, ce coefficient d'emprise au sol est porté a 85% en cas de
constructions a usage d'activité, bureau ou artisanat.

95 Par exception, dans | e secteur UB a, et dans
commerce et dobébhabitation se trouvant | e long doét
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crécerou ° d®velopper identifi® au r gl ement graphi
porté a 85%.

ARTICLE UB 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 13 m.

La hauteur des const r uattisanatesre peutexcédar@m. ddacti vit ®s

Par exception, en UBcl, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 34 m, un
épannelage différencié par batiment contigu est exigé.

Par exception, en UBc2, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 28 m, un
épannelage différencié par batiment contigu est exigé.

Par exception, en UBc3, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 23 m, un
épannelage différencié par batiment contigu est exigé.

Par exception, en UBc4, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 20 m, un
épannelage différencié par batiment contigu est exigé.

Par exception, en UBd, | a hauteur des construction
en retrait sur | 6une de ses ff a-estpoeégal2ldmhaut eur max

10/2 Dans le sous-secteur "ap", la hauteur maximale pourra étre portée a 19 m sur une bande
delem de profondeur compt ®e par aldeladeeettscbande,ldepui s
hauteur maximale est régie par le paragraphe 10/1.

10/3 Toutefois, pour des batiments comportant des toitures en pente, la hauteur pourra
excéder de 2 m les plafonds définiscickd es sus, ~ condition que | a haut
ne les dépasse pas.

10/4 Dans le cas de sols dont la pente est supérieure a 7,5%, une tolérance de 1,5 m est
admise.

10/5Sont autoris®s | '"extension et | '"am®nagement d
ne respecteraient pas les regles du présent article a condition que les extensions envisagées
les respectent et que la construction ait été achevée antérieurement au 25 juin 2008.

10/6 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

10/7 Disposition particuliere: En cas de serre agricole sur t oi
comptabilisée dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 metres.
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10/8 Aux abords des sentes et passages identifiés au réglement graphique, dans la zone

constructiblen®asUB 71 da | darticle 6, | a haut e
6m.
1009 En UBa, et dans | e cas de construction ° wusage

ne peut excéder 16 metres. Pour les autres constructions, la hauteur maximale des
constructions ne peut excéder 13 m.

10/10Par excepti on, dans | e secteur UBa, et dans
commerce et dbébhabitation se trouvant | e long doétl
créer ou a développer identifié au reglement graphique, la hauteur maximale des constructions

ne peut excéder 16m.

Hors linéaire commercial, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 13m.

ARTICLE UB 11: ASPECT EXTERIEUR

11/17 Aspect général

Les constructions a édifier ou a modifier doivent présenter un aspect compatible avec le
caract re ou | 6éint®r°t des | ieux avoisinants, du

o

D s Il ors qubune construction pr®sente un int®r
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,

tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques

de |l adite construction. Cela ne fait pas obstac
architecturale conte mpor ai ne, d s |l ors que sont mis en val
construction initiale.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis

| 6espace public. Ell es ne pepubie betrcduleurdevreeétre s ai | | i
choisie de mani re 7 ce qubelles se fondent | e
urbain. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati.

De plus, en UBa, |l es diff®rents murs doéun bOti me
gubdils soient aveugles ou non, vi sibles ou non
mat ®r i aux de m°me nature ou ayant entre eux une
garanties de bonne conservation. Aussi, toutes les fagades sur voies doivent étre traitées avec

|l e plus grand soin et pr ®senter ,dsans endutt desr t ur es
mat ®r i aux tels que carreaux de pl O©tre, aggl om®r ®
apparentes en téles ondulées, en papier goudronné sont également interdites.

11/2 Toitures

Tous les types de toitures sont autorisés (toitures terrasses, toitures en pentes...). Les toitures
doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans les cas
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d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a l'existant et
pr ®server | 6espr uctionsgedsta®esal des constr

Les panneaux solaires et cellules photovoltaiques pourront étre intégrés dans les pentes de
toiture mais leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain devra
étre particulierement soignée.

Les parties de construction édifiées en superstructures telles que cheminées, machineries
ddbascenseur, etc. ..., doi vent s6int®grer dans | a

11/3 Facades

Les diff®rentes fa-ades dobéun bOti ment doi vent |
en mat®r i au x dont | a teinte sbhar moni se avec | 6e
matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.

En UBcl et UBc2, les deux premiers niveaux seront traités de maniére a assurer un « effet de
socle» (eudemat i res, jeu de couleurs, ¢&).

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter une cohérence dans le style de la
construction, les hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et une harmonie des choix
des couleurs et matériaux. Notamment, les modifications effectuées sur un batiment doivent
tenir compte de la composition de tout I'édifice.

Pour les constructions nouvelles, la hauteur du bandeau disposé en fagade entre le rez-de-
chaussée a usage de commerce et le premier étage devra se situer a une hauteur minimale
de 3.5m en UB et 3.25m en UBc.

Les murs-pignons créés ou découverts doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction développe un
mur-pignon, ilyalieuder echer cher | es solutions visant =~ r ®c

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discrete
dans son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine.

Les matériauxbruts(par pai ngs, carreaux de pl ©treé), non col
doivent étre enduits.

11/4 Clbétures

Les clbtures sur rue doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillage ou tout autre dispositif & claire voie doublé ou non de haies vives. La magonnerie est
autorisée (a l'exclusion cependant des dalles de béton préfabriquée pour les clétures dont la
longueur de développement est inférieure a 50 m.) & condition de ne pas dépasser les deux
tiers de la surface de la cléture vue en élévation.

La hauteur des clétures ne peut dépasser 2,10m au pl us. Dans | e cas de
7.5%, elles ne peuvent excéder 2,50 m en aucun point. Les clétures liées a la sécurité et a

I'exploitation de services publics (eau potable notamment) ne sont pas soumises a ces

dispositions.
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ARTICLE UB 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent

présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum
| 6encombrement de |l a voirie publique et ~° ®viter

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :
- toute construction neuve ou reconstruction,
- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination, le
nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec
d®duction de | dapplicati on d destatmnnenem existantes | 6 ®t at
conservées sont déduites du besoin réglementaire initial.

12/2 Normes

L6®num®r ati on d aessodsens seisubstitueé pas aix destinations autorisées
par le réglement de la zone.

Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations

T1: 0,2 place minimum par logement
T2, T3, T4: 0,5 place minimum par logement et 2,5 places maximum de stationnement par
logement.

T5 et au-dela: 0,8 place minimum de stationnement par logement et 0,5 minimum pour le
logement social et 2,5 places maximum de stationnement par logement.

Dans | e cas doébune construction existante ~ wusage
| ocaux dohabitation, l a nor me exigible est au r
| 6habiniattiiaolne iaugment ®e de | 6application de | a
typologie.
Bureaux

1 place maximum pour 60m?2 de surface de plancher doit étre aménagée pour le stationnement
des véhicules.

Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en
fonction des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans
les locaux et des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).
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Commerces

Lelongdesdi f f ®r ents | in®aires de protection du comm
stationnement nbéest exi gRlechaussPessdObhmmertesede
stationnement publiques © proximit® de | 6op®rati
Dispositions particulieres

lesop®r ations pr®voyant l a r®alisation doéun parc
situ®es © proximit® dbébun parc public ou ° wusage
dobune r®duction du nombre de places udixatg@®@es de !
capacit® dbéau moins du double de places correspo

Ex : Pour une opération nécessitant la réalisation de 200 places de stationnement, la création

ou |l a pr®sence dbéun parc public de st ddplacexnement
exigées de 15%, soit 30 places de stationnement en moins. Pour que cette diminution soit

applicable le parc de stationnement public doit obligatoirement comporter un minimum de

30*2, soit 60 places.

Les opérations mixtes, dont le programme comprend du logement et du bureau, bénéficie
débune r®duction du nombre de places exig®es de 1

Si une opération est éligible a ces deux dispositions particuliéres, la réduction totale du nombre
de places exigées ne pourra pas dépasser 20%.

Pour les destinat i ons pour | esquelles aucune Ilroomime quant
de places de stationnement ~ <c¢cr ®er est estim® el
des besoins du projet. Une note exprimant, ces be
afin doappr®cier | e nombre de places n®cessaire

terrain par les lignes de transports collectifs.

Deux roues

- Pour les constructions de logements : 1,5 m2 affectés au stationnement des deux roues par
logement.

- Pour les constructions de bureaux : 1m2 pour 100m?2 de surface de plancher

Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés aux deux
roues pourront °tre rattach®s ° | 6un ouehbautre
déun ®qui pement collectif.

Aucune place de stationnement nbdest exig®e pour

12/3 Dimensions
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Les places de stationnement des véhicules Iégers doivent étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5 m
de profondeur.

Lébespace affect® au stationnement deux roues peu
Pour les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont
couverts,Pour | es autres destinations ces aires de st
libre.

ARTICLE UB 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13/1 Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques, sont soumis aux
dispositions des articles L.130.1 a L.130.6 du Code de I'Urbanisme.

13/2 30 % au moins de la surface totale de l'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces

verts, dont au moins 10% de ladite surface totale en pleine terre. En conséquence, I'emprise
construitedoitn ®c essai rement permettre doéatteindre ces |
pas exig® de surface en pleine terre en UBa dan:
de bur eau et /ebdans tkiasde dorsstauntiant a usage mixte de commerce et

habitation.

Par exception il n'est pas exigé de surface en pleine terre pour les terrains situés en angle de
deux voies le long des linéaires simples de commerce et artisanat a créer et développer en
sousssecteur Oap6é6.

13/3 Par exception, dans la zone UB z , 25% au moins de |l a surface
doi vent °tre am®nag®s en espaces verts Sdagi s
bur eaux, cette surface est ramen®e ° 15% dans (
proporti on pbkidedesrpent/Bz. e n
13/4La surface dbébespace vert exig®e ~ I darticle 1:¢
- par de |l a pleine terre, affect®e dodédun coef fi
- par des jardins sur dalle dont | 6®pai sseur
affect® dbébun coefficient pond®rateur de 1
- par des espaces v®g®talis®s (dalle et toit d
moins 40 ¢ m, fa-adeée), af fect®e doéun coefficie
Ces espaces verts doivent <Ydtape ®eevVv°tiORpRIBEI@UY R

gualitative t el | eanoexeeespac® végemi»adu régement. e @hoix des
arbres et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiques propres a chaque espace
en lien avec le paysage urbain.

La quantification des espaces végétalisés ne comprend pas :
- Les aires de stationnements
- Les surfaces de circulation automobile

- Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniére ponctuelle
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Dans ses choix, le pétitionnaire pourra consulter et se référer :

-ala fiche r®alis®e par | 60bservatoire D®partemer

en partenariat avec Plantes et Cité et le MNHN qui comporte une expertise scientifique sur les
espaces végétaux urbains : http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-
vegetalisees.pdf

- au catalogue « Flore » de la Région lle de France, réalisé par le Conservatoire Botanique
National du Bassin Parisien :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue flore ile de France co
mplete.pdf

De maniére générale :

- Dans les espaces libres, il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et
de rétention des polluants.

- Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et en entretien et donc
| 6accessi baicdsiedpa®espr ®v u e

-La I'imitation de | 6i mper mPabilisation des
les surfaces de stationnement et de circulation ou | dut i | i sati on de
privilégiée.

- La végétalisation des espaces libres doit assurer une continuité des espaces non batis et
des espaces végétalisés

Une «note végétale » explicitera les différentes surfaces végétales du projet et la
végétalisation adaptée prévue.

13/5 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de
7Tm 7 | 6®t at andde butfazg plaptée.rA lapl@nBation, ces arbres doivent avoir une
hauteur au moins égale a 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette
obligation mais doivent recevoir une végétation adaptée.

13/6 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour
4dempl acement s. Les parcs de stationnement
limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant
suffisamment dense pour former un écran.

1

13/7Sont autoris®s | 'extension ou |
d'équipement public qui ne respecteraient pas les régles du présent article, ou ne les

respecteraie n t plus | 6extension r®alis®e, " condi

antérieurement au 25 juin 2008 sur une unité fonciere existante a la méme date.

13/8 Pour les équipements publics, il n'est pas fixé de norme concernant les espaces libres et
les plantations.
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ARTICLE UB 14: POSSIBILITES MAXIMALES DO OCCUPATDION DU S

14/1 Par exception, en zone UBz, la surface de plancher globale de constructibilité est de
15 000 mz,
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

El e concerne | es grands ensembles dbéhabitat coll
pr®sence dobéun nombre plus r ®seateurt"ap"dcerrespand d r i ®t ai
certaines portions des axes principaux sur lesquelles les constructions peuvent étre plus
hautes.Lesous-s ect eur UCa correspond ° | d6entr®e de | a c¢
entre habitat collectif et centre ancien.

NB Les ter mes empl oy ®s somtdu TtRefli.nilsbappllib@aati cmh
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au réglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce plliggpubliquaetestaenexéautplamlecald 6 ut i
doéur bani s me.

Des périmétres spécifiques concernent la zone UC :

-Des | in®aires de protection du commerce et d
certains changements de destination et de certaines constructions. Ceux-ci sont reportés
sur le plan de zonage.

Prise en compte du risque de transport de matiére dangereuse

Les zones situ®es-RN3prdei mibta®t deoludex A3 et d e
Branly sont concernées par le risque de transport de matiére dangereuse. Tout projet

déurbanisme doit faire | 6objet, selon sa | ocal
| 6Et at (DRI RE) soit doOéune information au tran
suivre | 6®volution de Ile@espandlisatoms etaerenfotcerie pr o X i |

cas échéant leur niveau de sécurité. La cartographie des canalisations est présente dans
les annexes du reglement du PLU.

ARTICLEUC 1: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

A | bexceptisonideas ¢ir PRa@oatinterdits! darticl e

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

-Les constructions “inddstisllési nati on dobéactivit®s
-Les constructions " destinati on ddbactivit®s ar
plancher.

- Les dépbts de véhicules.
- Les opérations a usage exclusif d'entrepéts.
- Les installations classées soumises a autorisation.

-Lébouvernt drbexpl oitation de carri res.
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- Dans les Espaces Boisés Classés, tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

- La réalisation d'établissements recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes et
d'immeubles de grande hauteur (IGH) est interdite dans une zone de 5 m de part et d'autre de
la canalisation de gaz (zone permanente d'interdiction). Se reporter au plan figurant en annexe
« risque de transport de matiére dangereuse ».

- le long des linéaires commerciaux toutes activités identifiés au reglement graphique,
l es changements de destination ou dbéaffectation
doar t iedstantesten rez-de-chaussée sur rue, pour une autre affectation que le

commer c e, | 6arti sanat ou | e bureau.

Cette disposition ne sbébapplique pas ~ la cr ®ati
et doéint®r°t collectif

Le long de ces linéaires comme r ci au X, | 6extension de DbOti ment

présent est autorisée.

-le long des linéaires simples de commerce et artisanat a créer et développer identifiés
au réglement graphique :

- les changements de destinations des surfacesdec o mmer ce ou dbéarti sana

enrez-decc hauss®e sur rue, pour une affectation a
le bureau ;
-la construction et | 6am®nage deadndusséeautreso uv el | e

gue pour la destination commerciale, artisanale ou de bureau.

Cette disposition ne sbébapplique pas ~ la cr ®ati
et doéint®r°t collectif
Le long de ces |l in®aires commerci aux, | 6extensi

présent est autorisée.

- le long des linéaires de protection renforcée du commerce de proximité et de
|l 6arti sanat ~ c¢cr®er ou d®vel opper identifi ®s au

- les changements de destinations des surfaces de commerce de proximité ou
déarti sanat e-deiclzatisaén suerge, ppur une affectation de bureau ou

autre que | e commerce de proximit® ou | 6arti s
-la construction et | 6am®nage-eechaussesurmeouvel | e
autres que pour |l a destination de commer ce de
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Cette disposition ne soOoapplique pas ~ |l a cr ®ati
et doéint®r°t collectif.

Le long de <ces l i n®aires commer ci aux, | 6ext ensi
présent est autorisée.

Dans | 0 ens e mtedcemnreigux itlentifié® au réglement graphique sont interdits :

- les entreprises de contréle technique automobile, de cassage de voitures, vente de voitures
ou r ®parations, de r®cup®ration dé®paves ou de
sont destinés a étre vendus en pieces détachées. Le commerce de vente de pieces
d®t ach®es ddoccasion sera ®gal ement interdit.
®gal ement applicable dans | e cadre débun changenm

ARTICLEUC 2: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Les occupations du s olUC hansique nelles citéles ti-dessous sohté ar t i c |
autorisées sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques
et nuisances.

2/1 Les garages, les ateliers de réparation, les stations-service ainsi que les postes de peinture
et |l es d®pltts dbébhydrocarbures qui | eur sont | i ®s
soient prises pour éviter le risque et la propagation des incendies.

2/2 Les chaufferies a condition qu'elles soient liées a des constructions existantes ou
autorisées dans la zone.

23Les cr ®ati ons, |l es modi fications et |l es extens
régime auquelcesi nst all ati ons sont soumises (" | é6dexclus
établissement de servitudes d'utilité publique) a la condition que les installations ne présentent

aucun danger ni inconvénient grave pour le voisinage, en fonctionnement normal et en cas
déincident ou d'accident.

2MLes installations techniqgues directement Il i ®e s
compatibles avec le caractére de la zone.

2/5 Dans les secteurs d'anciennes carrieres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | '"autorisation pro@
et doivent respecter les régles techniques prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux

du 26.1.1966 et du 25.4.1967).

2/6 Dans les secteurs portés sur les documents graphiques en ZPA, zone de protection
acoustique, les constructions destinées au logement, aux bureaux, aux Etablissements de
soins, de repos et d'enseignement, sont soumis aux dispositions de l'arrété du 13 mars 2000
appl i guant30mhadl®9I6dahg lRDépartement de la Seine-Saint-Denis.
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2fLes activit®s agricoles sont autori s®es ° con
vocation urbaine de | a zone. Les |l ocaux de stoc
danslalimt e doéune surface de plancher inf®rieure ° 1

2/8 - La réalisation d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH dans la zone intermédiaire et de
restrictions liée au transport de matiére dangereuses peut étre autorisée a condition que les
nuisances et dangers liées a la présence de canalisations de gaz puissent étre prévenus de
fagcon satisfaisante eu égard au caractere de la zone et a son environnement urbain (Se
reporter au plan figurant en annexe « risque de transport de matiére dangereuse »).

29Le | ong des | in®aires de protection renforc®e
créer ou développer identifiés au réeglement graphique:

-l e changement de destination ou doagdrdkim@gowmti on d
déarti sanat aedhausséersur rie, ponr umeaffectation de service est autorisé

lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou 5% pour le

péle de la place du Marché)du t ot al d e | caexspdlendoimraercidl elant elleo

dépend (les pdles sont indiqués sur le réglement graphique).

-l e changement de destination ou doaffectation d
déarti sanat aecdhausséerstr eue, paur uneeaffectation de restauration rapide

est autorisé lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou

5% pour le pole de la place du Marché)du t ot al de | 6ensemble des | oc
dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement graphique).

-pour | a construction et | 6am®n aechansdetsurdiesinouv el
|l a destination projet®e ndest pas d®di ®e au comm
étre autorisée si elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le péle de la place du

Marché) du total des locaux du pdle commercial dont elles dépendent (les péles sont indiqués

sur le réglement graphique).

-pour |l a construction et | 6am®n agohausséetsurdieesinouv el
la destination projetée, concerne une activité de service, elle peut étre autorisée si elle ne vient

pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le pdle de la place du Marché) du total des locaux

du péle commercial dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement graphique).

-pour |l a construction et | 6am®n agohausséetsurdieesinouv el
la destination projetée, concerne une activité de restauration rapide, elle peut étre autorisée si

elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le pble de la place du Marché) du total

des locaux du pdle commercial dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement

graphique).
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Ces dispositions ne soOappliqguent pas espubles cr ®at i
et déint®r°t collectif.

2/10 Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation de projets de
transports collectifs.

ARTICLEUC3: ACCESET VOIRIE

3/1 Accés

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.

3/1.2 Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences

de | a s®curit ®, de | a d®fense contre | 6incendi e
réglements en vigueur.

3/1.3 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain,

tout acces devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Cependant dans le cas

d'un accés desservant une opération engendrant un besoin réglementaire de trois places de
stationnement au plus, et d am tine largeur Id'empsea deu r noe)
3,50 m (2,50 m dans le cas d'un acces droit) est admise.

3/1.4 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

3/2 Voirie

3/2.1 La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
générale n'est autorisée que sileur emprise estau moinségalea8 m(®,50m so6i |l est d®mo
gubun seul trottoir est n®cessaire).

Cette emprise peut étre réduite a 5 m dans les cas suivants :
- acces secondaire par rapport a un acces principal de 8 m d'emprise.
-cr®ation simultan®e doun passage pi®t on ind®pen

En toute hypoth se il devra °tre assur® |l e resp
 utte coneataesdcdité aviee nd i

3/2.2 Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniére
gue les véhicules puissent aisément faire demi-tour et que la circulation puisse étre effectuée
a double sens sans danger.

ARTICLEUC4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Romainville — modification n°13 — février 2018 55



4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
di stribution dbéeau potabl e.

42Les installations dbéassainissement doivent °tr
établiesparles gesti onnaires des r®seaux dbéassaini sseme
d®partementaux ~ travers leur r glement de serv
r ®f ®rer ° | darticle 9 des dispositions g®n®r al es

ARTICLEUCS5: CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLEUCG6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6/1 La distance horizontale entre tout point du nu des facades et le point le plus proche au
niveau du sol de la limite constructible opposée doit étre au moins égale a la différence

d'altitude entre ces deux points, diminuéede3m({D=H-3m) . Dans | e cas dbéun
ouvert sur | a voie (placette ou espace vert) | a
alignement.

6/2 Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

6/3 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la

limite de ces marges est prise comme alignement. Le long des autoroutes et voies rapides,

les constructions doivent étre édifiées au moins a la limite des marges désignées sur les
documents graphiques par |l e sigle Z.N.A. Y sera
de stationnement couvertes, a la condition que le point le plus haut de la construction
correspondante, se situe au-dessus du niveau de la plate-forme de la voie.

6/4 Aucune construction ne peut étre implantée a une distance inférieure & 4 m par rapport a
| 6axe de |l a voie.

6/5Sous r ®s er v etatignude la todstruttiph autorise de telles saillies, les saillies

(balcons, corniches, auvents, marquises, etc.) édifiees en surplomb des voies publiques sont

autorisées conformément aux dispositions des réglements de voirie en vigueur (pour les

construct i ons qui se trouveraient 7 cmleadaliegéddiédee nt ), d
en surplomb des marges de reculement obligatoire seront assimilées aux saillies visées ci-

dessus.
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6/6 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

6/7 Dans le secteur UCa, le nu des fagcades de toute construction doit étre édifié :

- Il 6alignement et/ ou en retrait dans |l a |imite
publiques existantes, & modifier ou a créer.

6/8 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

6/9Les constructions “ usage esphéceesies regleb généralkes ur bai n
déalignement d®finies dans ce pr®sent article, 7
6/10Des | i mites dbéalignement ont ®t ® inscrites dat
Marcel Cachin au reglement graphique, le projetdec onstructi on °~ wusage dobag

devra soé6binscrire dans cette zone.

6/llLdbarticle 6 ne sdappliqgue pas aux voies de des

ARTICLEUC 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7/1 Les nus des facades de toutes constructions doivent étre édifiés :

-Soit " | 6aplomb déune ou plusieurs |l imites. Afi
environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent
étre autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le
paragraphe suivant.

-Soit en retrait déune ou plusieurs i mites S @
horizontal étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de facade, aucun des
points du nu de la partie de fagade de la construction ne doit se trouver & une distance
inf®rieure " | a diff®rence dbéaltitude entre | e
ci diminuée de trois métres puis divisée par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 métres
(D =[Hi 3]/ 2). En cas de facade ou partie de facade dépourvue de percement ou percée
de jour de souffrance, la distance de retrait entre le nu de la fagade ou partie de facade et la
limtesépar ati ve doit °tre dbébau moins 2,5 m tres par
le prospect(D=[Hi3]/2) ne sbdbappliquant pas dans ce cas.

72Est autoris® | 6extension ou | 6am®nagement des
avant le 25 juin 2008 et qui ne respecteraient pas les regles du présent article a condition
gue cette extension ne comporte que des murs aveugles vis-a-vis des limites séparatives
ou des percements dbébune hauteur dobéall gear dbéau m
effet de se rapprocher des | imites s®paratives
construction existante.
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7/13 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

7/4 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

ARTICLEUC 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

8/1La distance entre les nus de facade de constructions non contigués édifiées sur un méme

terrain doit °tre au moins ®gale " Il a moiti® de

plus distants de ces nus, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

8/2 Les regles du présent article ne sont pas applicables :

-aux modi fications, extensions ou sur ®| ®vations

respecte pas les regles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments

ne soit pas di minu®e, et que | es travaux noai

pi ces dohabitation ou de travail et que | es
situées a distance réglementaire.

- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylones, etc...), ces constructions, équipements et
ouvrages étant implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou
fonctionnelles.

ARTICLEUC9: EMPRISE AU SOL

9/1 Zone UC: 70 % maximum.

9/2 Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones, etc...).

9/3 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

94Dans UCa, il nbest pas fix® de coefficient

ARTICLE UC 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 13 m. La hauteur des
constructions ° wusage dbéactimit®s artisanal es
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10/2 Dans le sous-secteur "ap", la hauteur maximale pourra étre portée a 19 m sur une bande
delem de profondeur compt ®e par aldeladeeettechande,ldepui s
hauteur maximale est régie par le paragraphe 10/1.

10/3 Toutefois, pour des béatiments comportant des toitures en pente, la hauteur pourra
excéder de 2 m les plafonds définiscirkd essus, ~ condition que | a haut
ne les dépasse pas.

10/4 Dans le cas de sols dont la pente est supérieure a 7,5%, une tolérance de 1,50 m est
admise.

10/5Sont autoris®s | '"extension et | '"am®nagement d
ne respecteraient pas les régles du présent article a condition que les extensions envisagées
les respectent et que la construction ait été achevée antérieurement au 25 juin 2008.

10/6 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

10/7 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes

10/8 Dans le secteur UCa, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 28 métres.

10/9 Disposition particuliére : En cas de serre agricole sur t
comptabilisée dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 metres.

10/10La hauteur du bo®©ti ment ° usage agrimehe dont
l 6article UC 6/10 ne devra pas d®passer | b6acrot
Marcel Cachin).

ARTICLEUC 11: ASPECT EXTERIEUR

11/1 Aspect général

Les constructions a édifier ou a modifier doivent présenter un aspect compatible avec le
caract re ou | 6éint®r°t des | ieux avoisinants, du

D s |l ors qudune construction pr®sente un int®r?®
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,

tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques

de |l adite construction. Cela ne fait pas obstac
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en valeur les él ® ment s doéi nt ®r °t
construction initiale.
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Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis

| 6espace public. Elles ne peuvent °tre en sai

choisie de maniecre ace quobell es se fondent l e mieux possi

urbain. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante. Les
raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou
intégrés au bati.

11/2 Toitures

Tous les types de toitures sont autorisés (toitures terrasses, toitures en pentes...). Les toitures
doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans les cas
d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a l'existant et
pr ®server | 0esprit g®n®ral des constructions

Les panneaux solaires et cellules photovoltaiques pourront étre intégrés dans les pentes de
toiture mais leur intégration a la construction et & son environnement naturel et urbain devra
étre particulierement soignée.

Les parties de construction édifiées en superstructures telles que cheminées, machineries
débascenseur, etc..., doivent so6int®grer dans

11/3 Fagades

Les difféerentesfacades doéun b©Oti ment doivent pr ®senter

en mat ®r i auXx dont | a teinte sObhar moni se avec

matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter une cohérence dans le style de la
construction, les hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et une harmonie des choix
des couleurs et matériaux. Notamment, les modifications effectuées sur un batiment doivent
tenir compte de la composition de tout I'édifice.

Pour les constructions nouvelles, la hauteur du bandeau disposé en facade entre le rez-de-
chaussée a usage de commerce et le premier étage devra se situer a une hauteur minimale
de 3.5 m.

Les murs-pignons créés ou découverts doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction développe un

mur-pi gnon, il vy a |ieu de rechercher | es solut

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte
dans son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine.

e X

a

u

n

on

Les mat ®ri aux bruts (parpaings, carreaux de pl Ot

doivent étre enduits.

11/4 Clbtures

Les clbtures sur rue doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillage ou tout autre dispositif a claire voie doublé ou non de haies vives. La magonnerie est
autorisée (a I'exclusion cependant des dalles de béton préfabriquée pour les clétures dont la
longueur de développement est inférieure a 50 m.) a condition de ne pas dépasser les deux
tiers de la surface de la cl6ture vue en élévation.
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La hauteur des cl6tures ne peut dépasser 2,10 mauplus. Dans | e cas de pentes
7.5%, elles ne peuvent excéder 2,50 m en aucun point. Les clétures liées a la sécurité et a
I'exploitation de services publics (eau potable notamment) ne sont pas soumises a ces
dispositions.

ARTICLEUC 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent
présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum
| 6encombrement de | a voirie publdrauaten.et =~ ®viter

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :
- toute construction neuve ou reconstruction,
- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination, le
nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec
d®duction de | dapplication de |l a norme =~ | 6®t at
conservées sont déduites du besoin réglementaire initial.

12/2 Normes

L6O®num®r at i on d ealsssodsens seisubstitué pas aix destinations autorisées
par le réglement de la zone.

Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations

T1: 0,2 place minimum par logement
T2, T3, T4: 0,5 place minimum par logement et 2,5 places maximum de stationnement par
logement.

T5 et au-dela : 0,8 place minimum de stationnement par logement et 0,5 minimum pour le
logement social et 2,5 places maximum de stationnement par logement.

Dans | e cas dbéexiestcamtseéer ucus$ @ame doéhabitation tra
l ocaux dobébhabitation, l a norme exigible est au T
| 6habitation initiale augment®e de | 0applicatioao
typologie.
Bureaux

1 place maximum pour 60m?2 de surface de plancher doit étre aménagée pour le stationnement
des véhicules.
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Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en
fonction des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans
les locaux et des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).

Commerces

Le long des diff®rents | in®aires de protection ¢
st at i on rest exigéetpoumled commerces derez-de-<c hauss ®e soi l existe d
stationnement publiques “ proximit® de | 6op®rat:i

Dispositions particulieres

Les op®rations pr®voyant l a r®alisation dobéun pa
situéesapr oxi mit ® débun parc public ou " usage public
déune r®duction du nombre de places exig®es de
capacit® dbéau moins du double de places correspo

Ex : Pour une opération nécessitant la réalisation de 200 places de stationnement, la création

ou |l a pr®sence dbébun parc public de stationnement
exigées de 15%, soit 30 places de stationnement en moins. Pour que cette diminution soit

applicable le parc de stationnement public doit obligatoirement comporter un minimum de

30*2, soit 60 places.

Les opérations mixtes, dont le programme comprend du logement et du bureau, bénéficie
déune r®duction du nombre de places exig®es de 1

Si une opération est éligible a ces deux dispositions particuliéres, la réduction totale du nombre
de places exigées ne pourra pas dépasser 20%.

Pour |l es destinations pour | esquell eslermmbteune nor
de places de stationnement ~ cr ®er est estim® en fonction de
des besoins du projet. Une note exprimant ces be
afin doéoappr®cier | e nombre de places n®cessaire

terrain par les lignes de transports collectifs.
Deux roues

- Pour les constructions de logements : 1,5 m? affectés au stationnement des deux roues par
logement.

- Pour les constructions de bureaux : 1m2 pour 100m? de surface de plancher

Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés aux deux
roues pourront °tre rattach®s ~ | 6un ou | 6autre
déun ®qui pement coll ectif.

Aucune place de stationnement sadbasdgricelexi g®e pour

12/3 Dimensions
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Les places de stationnement des véhicules Iégers doivent étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5 m
de profondeur.

Léespace af fneemén®Rdeux toues ppeat Etie cegroupé en un seul local aménageé.

Pour les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont
couverts. Pour | es autres destinations ces aires
libre.

ARTICLE UC 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13/1 Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques, sont soumis aux
dispositions des articles L.130.1 a L.130.6 du Code de I'Urbanisme.

13/2 30 % au moins de la surface totale de l'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces
verts, dont au moins 10% de ladite surface totale en pleine terre. En conséquence, I'emprise
construite doit n®cessairement permettre doéattei

13/3La surface dbéespace vpouriaétre gatistpige -~ | darticle 132
Y

- par de | a |l eine terre, af fect ®e doéun coef fi

- par des jardins sur dalle dont | 6®pai sseur

affect® dbébun coefficient pond®rateur de 1

- par des espaces végétalisés (dalleet t oit dont | 6®pai sseur de

moins 40 ¢ m, fa-adeé) , af fect®e doéun coefficie
Ces espaces verts doivent °tre rev°tus dbébune VG

gualitative t el | eanoexeeespac®végétai»adu réggement. Lle @hoix des
arbres et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiques propres a chaque espace
en lien avec le paysage urbain.

La quantification des espaces végétalisés ne comprend pas :
- Les aires de stationnements
- Les surfaces de circulation automobile

- Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniere ponctuelle

Dans ses choix, le pétitionnaire pourra consulter et se référer :

- la fiche r®alis®e par | 60bser vat petNawmreERa@®p ar t e m
en partenariat avec Plantes et Cité et le MNHN qui comporte une expertise scientifique sur les
espaces végeétaux urbains : http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-

vegetalisees.pdf

- au catalogue « Flore » de la Région lle de France, réalisé par le Conservatoire Botanique
National du Bassin Parisien :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Cataloque flore ile de France co
mplete.pdf
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De maniére générale :

- Dans les espaces libres, il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et
de rétention des polluants.

- Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et en entretien et donc

|l 6accessibilit® pr®vuUue "~ ces espaces.

-La i mit at méahilisation dds €ois doji &re prise en compte, plus particulierement

les surfaces de stationnement et de circulation ou | 6uti | i sation de mat ®r i
privilégiée.

- La végétalisation des espaces libres doit assurer une continuité des espaces non bétis et
des espaces végétalisés

Une «note végétale » explicitera les différentes surfaces végétales du projet et la
végétalisation adaptée prévue.

13/4 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de
7m 7 | Aulee) partl00and8de surface plantée. A la plantation, ces arbres doivent avoir une
hauteur au moins égale a 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette
obligation mais doivent recevoir une végétation adaptée.

13/5 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour

4dempl acement s. Les parcs de stationnement et | el
limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant
suffisamment dense pour former un écran.

1366 Sont autoris®s | ' extension ou | '"am®nagement d:
d'équipement public qui ne respecteraient pas les régles du présent article, ou ne les
respecteraient pl uésliséeaeonditioniqee lalcdngryction ait 8té achrevée
antérieurement au 25 juin 2008 sur une unité fonciére existante a la méme date.

13/7 Pour les équipements publics, il n'est pas fixé de norme concernant les espaces libres et
les plantations.

13/8Dans | e secteur UCa, i nédest fix® ni de coef f
libre.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE :

La zoneUD correspond aux parties de | a caviténune pr
®conomique, ~ savoir |l es zones dobactiPays)toBts si t uc¢
certaines font | 6objet dbébune proc®dure op®ration

a plus de mixité). Le secteur UDb correspond a un pble santé avec le secteur des Coudes
Cornettes regroupant maintenant plusieurs ®tabli
est encouragée une grande mixité (commerce, habitation, établissement hételier, équipement
déint®r°t collectif).

NB Les termes employés sont d®f i ni s 77du Titbedr. t ilcAeaeppl i cati on
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au reglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce plan vaut servitude doutili
doéur bani s me.

Des périmeétres spécifiques concernent la zone UD :

-Des | in®aires de protection du cntemiotienrdee et d
certains changements de destination et de certaines constructions. Ceux-ci sont reportés
sur le plan de zonage.

Prise en compte du risque de transport de matiére dangereuse

Les zones situ®es-RN3prdei mibta®t déaovuedneuxeA 3E deotu ad ¢
Branly sont concernées par le risque de transport de matiére dangereuse. Tout projet

déburbanisme doit faire | dobjet, selon sa | ocal
| 6Et at (DRI RE) soit doéune i nffimdeldpermethredau t r an
suivre | 6®volution de I éenvironnement “ proxi |

cas échéant leur niveau de sécurité. La cartographie des canalisations est présente dans
les annexes du réglement du PLU.

ARTICLEUD 1: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS.

- le long des linéaires commerciaux toutes activités identifiés au reglement graphique,
|l es changements de destination ou doboaffectation
déartisanat rezde-shaussed sus ruee pour une autre affectation que le

commer ce, | 6arti sanat ou | e bureau.

Cette disposition ne sbébapplique pas ~ la cr ®ati
et déint®r°t collectif.

Le long de ces | i n®eainrsedsonc aonemelr@tiiamexnt |"6exsage

présent est autorisée.
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-lelong des linéaires simples de commerce et artisanat a créer et développer identifiés
au reglement graphique :

-l es changements de destinations dtexsstadesr f aces

enrez-de-c hauss®e sur rue, pour une affectation a
le bureau ;
-la construction et | 6am®nage deddusséeautreaso uv el | e

gue pour la destination commerciale, artisanale ou de bureau.

Cette disposition ne sbébapplique pas ° la cr®ati
et doéint®r°t collectif
Le long de <ces l i n®aires commer ci aux, | 6ext ensi

présent est autorisée.

- le long des linéaires de protection renforcée du commerce de proximité et de
|l 6arti sanat ~ c¢r®er ou d®vel opper identifi ®s au

- les changements de destinations des surfaces de commerce de proximité ou
doébartisanat e-deiclzatisaén suerse, pour une affectation de bureau ou

autre que | e commerce de proximit® ou | 6arti s
-la construction et | 6am®nage+hechaussékdesurmeouvell e
autres que pour |l a destination de commerce de
Cette dispositonne s déapplique pas °~ | a cr®ation de |l ocau
et doéint®r°t collectif
Le Il ong de ces | in®aires commerci aux, | 6extensi

présent est autorisée.

Dans | 6ensembl e des | itiié®auirégglensent grapiaoue sowmt intardits: i d e n

- les entreprises de contrdle technique automobile, de cassage de voitures, vente de voitures

ou r ®parations, de r®cup®ration dé®paves ou de
sont destinés a étre vendus en piéces détachées. Le commerce de vente de piéces

d®t ach®es dboccasion sera ®gal ement interdit
®gal ement applicable dans | e cadre doéun changenm

1/1 Au sein de la zone UD, a I'exception des dispositions prévues a l'article 2/1, sont interdites
l es constructions ° usage doéhabitation. Au sein
déhabitation sont permises.

La réalisation d'établissements recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes et
d'immeubles de grande hauteur (IGH) est interdite dans une zone de 5 m de part et d'autre de
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la canalisation de gaz (zone permanente d'interdiction). Se reporter au plan figurant en annexe
« risque de transport de matiére dangereuse ».

1/2 Dans le secteur UDb, sont interdits :

- les constructions ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de la zone ou des
habitations avoisinantes (tantdu pointde vue des nui sances que de | 6

- les campings, caravanings et dép6t de caravanes.

- les entreprises de cassage de voitures, vente de voitures ou réparations, de récupération
dé®paves ou de v®hicules dbocc asésiacdme veandus enmme nt |
pi ces d®tach®es. Le commerce de vente de pi ce
interdit. Ldensemble de <ces dispositions sera
changement de bail commercial.

- les dépbts extérieurs, les décharges.

-les affouillements et exhaussements des sols qu
de construction ou avec | 6am®nagement paysager

ARTICLE UD 2 : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

2/1 Malgré les dispositions de l'article 1 sont autorisés :

-Les op®rations doéam®lioration des constructions
-Les habitations, ) condition dé°tre indispensa
entreprises, ouderépondre™ une mi ssion de service public oL
notamment) ou doé°tre situ®es en secteur UDDb

- Les modifications et les extensions des installations classées pour lesquelles la
nomencl ature des install ati onsdecsl assesr®eist ufdiexse dl¢
publiqgue (notamment les décrets du 14.11.89 et du 7.7.92) existantes sont autorisées a
condition que ces modifications ou ces extensi
initiaux.

- Dans les secteurs d'anciennes carrieres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | '"autorisation pr
et doivent respecter les régles techniques prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux
du 26.1.1966 et du 25.4.1967).

- Dans les secteurs portés sur les documents graphiques en ZPA, zone de protection
acoustique, les constructions destinées au logement, aux bureaux, aux Etablissements de
soins, de repos et d'enseignement, sont soumis aux dispositions de I'arrété du 13 mars 2000
appliguant I darr°t® du 30mai 1-89aénBDemisans | e D®par

- La réalisation d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH dans la zone intermédiaire et de
restrictions liée au transport de matiére dangereuses peut étre autorisée a condition que les
nuisances et dangers liées a la présence de canalisations de gaz puissent étre prévenus de
fagon satisfaisante eu égard au caractere de la zone et & son environnement urbain (Se
reporter au plan figurant en annexe « risque de transport de matiére dangereuse »).
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-Les activit®s agricoles sont autori s®es ° cCon

vocation urbaine de | a zone. Les |l ocaux de stoc
dans |l a | imite douneiewennld%deé sulface de teaecaltivéer i nf ®r
22Le |l ong des | in®aires de protection renforc®e

créer ou développer identifiés au réeglement graphique:

-l e changement de dest i n astrface de canmerce@eadgrodkimi@owmt i on d
déarti sanat aedhausséersur rie, poar umeaffectation de service est autorisé

lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou 5% pour le

pole de la place du Marché) du tota | de | densemble des |l ocaux du p
dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement graphique).

-l e changement de destination ou dbéaffectation d
ddéarti sanat daechausséerstr eue, paur uneaffectation de restauration rapide

est autorisé lorsque le nombre total de locaux de cette activité représente moins de 10% (ou

5% pour le pble de la place duMarché)du t ot al de | 6ensemble des | oc
dont elle dépend (les pbles sont indiqués sur le réglement graphique).

-pour | a construction et | 6am®n aechansdetsurdiesinouv el
|l a destination projet®e ndest pas d®di ®e au comm
étre autorisée si elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le péle de la place du

Marché) du total des locaux du pdle commercial dont elles dépendent (les pbles sont indiqués

sur le réglement graphique).

-pour | a construction et | dceserRezaeohansdetsurdieesinouyv el
la destination projetée, concerne une activité de service, elle peut étre autorisée si elle ne vient

pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le pbéle de la place du Marché) du total des locaux

du p6le commercial dont elle dépend (les pdles sont indiqués sur le réglement graphique).

-pour |l a construction et | 6am®n dagohaussdéetsurdieesinouv el
la destination projetée, concerne une activité de restauration rapide, elle peut étre autorisée si

elle ne vient pas représenter plus de 10% (ou 5% pour le péle de la place du Marché) du total

des locaux du pbdle commercial dont elle dépend (les péles sont indiqués sur le réglement

graphique).

Ces dispositions ne sobappl ingoessairds ayx sesvices publias cr ®at i
et déint®r°t collectif,

ARTICLEUD 3: ACCES ET VOIRIE

Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences :

- de la sécurité des usagers,
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-de |l a d®f ense etonde el & dti inlcieqnaltiieon des moyens de

-li®es © | 6i mportance et © |l a destination

3/1 Accés

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.

3/1.2 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain,
tout acces devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Les accés doivent
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

de | a

d®f ense contre | 6incendie et de |l a protection ci

3/1.3 Constructions existantes :

Les dispositions du paragraphe 3/1.3ci-dessus i mposant wun acl2ns
sont pas applicables aux acc s desservant
a condition qu'elles aient été édifiées antérieurement au 25 juin 2008 et que les travaux

déoam®nagement ou dbébextension ne condui sent pas

plancher de plus de 50% de la surface existante. Cependant, pour les constructions de plain-
pied, la surélévation conduisant au doublement de la surface de plancher existante au 25 juin
2008 est admise.

3/2- Voirie

3/2.1 La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
générale n'est autorisée que si leur emprise est au moins égale a 10 m et permet le rayon de
courbure de véhicules lourds. Elles doivent comporter au moins un trottoir pour piétons (le cas

®ch®ant non contigu de | a voie quodoil accompagne)

font pas obstacle une piste cyclable.

3/2.2 Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniére
gue les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

3/3 Dans le secteur UDb:

Par exception aux régles énoncées ci-dessus, dans le secteur UDb, toute opération doit étre
accessible dbébune voie carrossabl e en bon
suivantes :

- avoir une chaussée avec une largeur minimale de 6 m (hors emprise des trottoirs).

®t at

- avoir une chaussée avec une largeur minimale de 35 mdanslecas doéune voie en

unique (hors emprise des trottoirs)
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ARTICLEUD 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
di stribution dbéeau potabl e.

Une participation sera prescrite pour la réalisation des équipements; de création ou

ddébextension du r®seau de distribution ddeau, r
|l 6op®r ati on, conf or m®@ment aux di spositions r ®g
I 6Ur bani s médueéglement des ¢auxapplicable sur le territoire de la commune.

42Les installations dobéassainissement doivent °tr
®t ablies par | es gestionnaires des r®seaux dbéass
départementaux atr aver s |l eur r gl ement de service dbéass
r ®f ®rer ° Il darticle 9 des dispositions g®n®r al es

ARTICLEUDS5: CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLEUD 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6/1 Dans UD et UDb, le nu des fagcades de toute construction doit étre édifié :

- Il 6alignement et/ ou en retrait dans |l a |imite
publiques existantes, a modifier ou a créer.

Dansle cas doébun espace | ibre ouvert sur |l a voie (p
| 6espace est prise comme alignement.

6/2 : Néant

6/3 Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

6/4 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la

limite de ces marges est prise comme alignement. Le long des autoroutes et voies rapides,

les constructions doivent étre édifiées au moins a la limite des marges désignées sur les
documents graphiques par |l e sigle Z.N.A. Y sera
de stationnement couvertes, a la condition que le point le plus haut de la construction
correspondante, se situe au-dessus du niveau de la plate-forme de la voie.

6/5 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l ioration des constructions existantes.
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6l6L6article 6 ne sbapplique pas aux voies de des

ARTICLEUD 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7/1La distance horizontale, mesurée perpendiculairement aux nus des facades au point le plus
proche au niveau du sol de |l a | imite s®ptadeati ve
entre ces deux points sans toutefois étre inférieure a 8 m.

En cas de murs aveugles ou percés de jours de souffrance, la distance horizontale de retrait
entre le nu de la facade ou partie de facade et la limite séparative doit étre au moins égale a
la moiti® de |l a diff®rence doéaltitude entmme ces

712 Par exception, dans les secteurs UDz les nus des facades des constructions peuvent étre
implantées :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives

- soit en retrait, au moins égal a la hauteur des constructions diminuée de 3 m puis divisée par
deux ([H - 3 m]/ 2), sans pouvoir étre inférieure a 4 m (2,50 m en cas de murs aveugles ou
percés de jour de souffrance).

7/3 Pour les constructions a usage indust r i el , de bureaux ou dbéentrep!
l argeur de |1 6unit® fonci re, adossement possi bl
déoentreptts ®difi®es sur | 6une ou sur |l es deux |
égaleacelede | 6h®berge. 11 en est de m°me pour des <c

714 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
doam®l i oration des constructions exi st ansbites, S 0L
pas affect®e ~ I 6habitat.

715 : Par exception dans le secteur UDb, les nus des fagades de toutes constructions doivent

étre édifiés :

-Soit © I 6aplomb déune ou plusieurs | imites. Afi
environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent

étre autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le
paragraphe suivant.

-Soit en retrait déune ou plusi eumatke dd jetnait t es s @

horizontal étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de facade, aucun des

points du nu de la partie de facade de la construction ne doit se trouver a une distance

i nf®rieure ° | a diff ®r enc autatl@ pointlea ptusibdisede ecliet r e | e
ci diminuée de trois métres puis divisée par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 métres

(D =[Hi 3]/ 2). En cas de fagade ou partie de fagade dépourvue de percement ou percée

de jour de souffrance, la distance de retrait entre le nu de la fagade ou partie de facade et la

Il i mite s®parative doit °tre dbéau moins 2,5 m tr
le prospect(D=[Hi3]/2) ne sbdappliquant pas dans ce cas.
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Est autori s® |l lb@aen®namgeimemt oles constructions 7 u
avant le 25 juin 2008 et qui ne respecteraient pas les regles du présent article a condition que
cette extension ne comporte que des murs aveugles vis-a-vis des limites séparatives ou des

percement s doéune hauteur dobéall ge ddéau moins deux
se rapprocher des | imites s®paratives par rappor
existante.

ARTICLEUD 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

8/1 La distance entre les nus de fagade de constructions non contigués édifiées sur un méme
terrain doit °tre au moi ns ®gqudeleatre les deua pomelest i ® de
plus distants de ces nus, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

8/2 Les regles du présent article ne sont pas applicables :

-aux modifications, extensions ou sur ®l ®vations
respecte pas les regles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments

ne soit pas di minu®e, et que | es travaux nodaier
pi ces dobébhabitation ou de tr aveadelelleepiecesivient | es b a

situées a distance réglementaire.

- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...), ces constructions, équipements et
ouvrages étant implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou
fonctionnelles.

ARTICLEUD9: EMPRISE AU SOL

Zone UD : 80 % maximum.

Secteurs UDz et équipements publics : |l es prescriptions dobéemprise a
des articles UD 6/2, UD 7/2 et UD 13/7.

ARTICLE UD 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur de toute construction ne peut excéder celle résultant des prescriptions

concernant | 6i mpl antation des constructions par rapp
aux constructions entre elles (cf. art. 7 et 8). En bordure de voie, elle doit étre telle que la

différence d'altitude entre tout point de la construction et le point le plus proche de la limite
constructible oppos®e nbdbexc de pas |l a distance
points multipliée par deux.

10/2 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 21 m.

10/3 Disposition particuliere : En cas de serre agr i col e sur toit, sa halt
comptabilisée dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 métres.
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10/4 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations

déoam®l i oration des ¢cos®uUsSUC®senyeexiuet dtuensg t ®
pas affect®e ~ | 6habitat.
10/5La r gle de hauteur ne soOapplique pas aux ®l| ®r

aux équipements publics et collectifs.

ARTICLEUD 11: ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

11/1 Les clbtures sur rue doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles
ou grillage ou tout autre dispositif a claire voie doublé ou non de haies vives. La magonnerie
est autorisée (a I'exclusion cependant des dalles de béton préfabriquées pour les clétures dont
la longueur de développement est inférieure & 50 m.) a condition de ne pas dépasser les deux
tiers de la surface de la cldture vue en élévation, sauf le long des voies a grande circulation
ou les murs pleins sontadmispour | 6habitat.

11/2 La hauteur des cl6tures sur rue et celle des clbtures établies sur les limites séparatives
ne peut excéder 3 m. Leurs parties pleines ne doivent pas représenter plus de 50% de leur
surface. Les clétures liées a la sécurité et a I'exploitation de services publics (eau potable
notamment) ne sont pas soumises a ces dispositions.

ARTICLE UD 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent
présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum
| 6encombrement de | a voirie publique et 7 ®viter

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :
- toute construction neuve ou reconstruction,
- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination, le
nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec
d®duction denl|l deappdicatme ~ | 6®tat initia
conservées sont déduites du besoin reglementaire initial.

—
D
n

12/2 Normes

L6O®num®r ati on d alessodsens seisubstitué pas aix destinations autorisées
par le réglement de la zone.
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Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations

T1: 0,2 place minimum par logement
T2, T3, T4 : 0,5 place minimum par logement et 2,5 places maximum de stationnement par
logement.

T5 et au-dela : 0,8 place minimum de stationnement par logement et 0,5 minimum pour le
logement social et 2,5 places maximum de stationnement par logement.

Dans | e cas dbébune construction existante ~ wusage
l ocaux doéhabitation, | a n o comesporelani &gla tydolegie @les t au T
| 6habitation initiale augment ®e de | dapplicatio
typologie.
Bureaux

1 place maximum pour 60m? de surface de plancher doit étre aménagée pour le stationnement des
véhicules.

Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en
fonction des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans
les locaux et des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).

Commerces

Le long des diff®rents | in®aires de protection ¢
stationnement nbéest exi gRlechaussPessdObhlmertcestede
stationnement publiqgaters ~ proximit® de | 6op®r
Dispositions particuliéres

Les op®rations pr®voyant l a r®alisation dbéun pa
situ®es © proximit® dbébun parc public ou ° wusage

déune r®duction dexigégedeb5eoed cahditionpyledecpars public ait une
capacit® dbéau moins du double de places correspo

Ex : Pour une opération nécessitant la réalisation de 200 places de stationnement, la création
ou | a pr®sence dobwmenesatpecmetpuneldiminution duenonsbte det places
exigées de 15%, soit 30 places de stationnement en moins. Pour que cette diminution soit
applicable le parc de stationnement public doit obligatoirement comporter un minimum de
30*2, soit 60 places.

Les opérations mixtes, dont le programme comprend du logement et du bureau, bénéficie
débune r®duction du nombre de places exig®es de 1

Si une opération est éligible a ces deux dispositions particuliéres, la réduction totale du nombre
de places exigées ne pourra pas dépasser 20%.
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Pour |l es destinations pour | esquell eslermmbteune nor
de places de stationnement ~ <c¢cr ®er est estim® el
des besoins du projet. Une note exprimant ces besoinse st j ointe ° | a demande
afin doappr®cier | e nombre de places n®cessaire

terrain par les lignes de transports collectifs.

Deux roues

- Pour les constructions de logements : 1,5 m?2 affectés au stationnement des deux roues par
logement.

- Pour les constructions de bureaux : 1m? pour 100m? de surface de plancher

Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés aux deux
roues pourront °tr e roetddmogran®e ouétrdahénagésauseih 6 aut r e
déun ®qui pement coll ectif.

Aucune place de stationnement nboest exig®e pour

12/3 Dimensions

Les places de stationnement des véhicules Iégers doivent étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5 m
de profondeur.

Lébespace affect® au stationnement deux roues peu
Pour les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont
couverts. Pour |l es autres destinations ces aires
libre.

En UDD, les places de stationnement des véhicules |égers sur les voies publiques a créer
doivent étre aisément accessibles et avoir au minimum une largeur de 2 m.

ARTICLE UD 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13/1 Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques, sont soumis aux
dispositions des articles L.130.1 a L.130.6 du Code de I'Urbanisme.

13/2 15% au moins de la surface totale de l'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces
verts de pleine terre. En conséquence, I'emprise construite doit nécessairement permettre
déatteindre ces pourcentages.

DanslesecteurUDz, | e coef fi ci e ntdrreestranent a tOeoge lalsarfagel ei ne
totale de | 6unit® fonci re.
13/3La surface dbébespace vert exig®e ~ I darticle 12

- par de la pleine terre
- par des jardins sur dalle dont | 6®paisseur d:
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- pardes espaces v®g®talis®s (dalle et toi
moins 40 c¢cm, fa-adeé¢)

t dont

Ces espaces verts doivent °tre rev°tus doune

gualitative tel |l eanoexeeespac® végétai»au rédglement. Lle @hoix des
arbres et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiques propres a chaque espace
en lien avec le paysage urbain.

Dans ses choix, le pétitionnaire pourra consulter et se référer :

-l a fiche r @nealoireD&artempeatal dellaBDdiversité (OBDU) et NatureParif
en partenariat avec Plantes et Cité et le MNHN qui comporte une expertise scientifique sur les
espaces végetaux urbains : http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-
vegetalisees.pdf

- au catalogue « Flore » de la Région lle de France, réalisé par le Conservatoire Botanique
National du Bassin Parisien :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue flore ile de France co
mplete.pdf

La quantification des espaces végétalisés ne comprend pas :
- Les aires de stationnements
- Les surfaces de circulation automobile

- Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniere ponctuelle

De maniére générale :

- Dans les espaces libres, il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et
de rétention des polluants.

- Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et en entretien et donc
|l 6accessibilit® pr®vue ~ ces espaces.

-La I'imitation de | 6i mper mPabilisation des
les surfaces de stationnement et de circulation ou | ®lisation de matériaux poreux sera
privilégiée.

- La végétalisation des espaces libres doit assurer une continuité des espaces non batis et
des espaces végétalisés

Une «note végétale » explicitera les différentes surfaces végétales du projet et la
végétalisation adaptée prévue.

13/4 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de
7Tm 7 | 6®t at andde butfazg plaptée.rA lapl@nBation, ces arbres doivent avoir une
hauteur au moins égale & 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette
obligation mais doivent recevoir une végétation adaptée.

13/5 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour
4dempl acement s. Les parcs de sctes situés a preximigendes
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http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-vegetalisees.pdf
http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-vegetalisees.pdf
http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-vegetalisees.pdf

limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant
suffisamment dense pour former un écran.

13/6Sont autoris®s | 'extension ou | '"am®nagement d
d'équipement public qui ne respecteraient pas les régles du présent article, ou ne les
respecteraient plus une fois | 6extension r®alis®

antérieurement au 25 juin 2008 sur une unité fonciére existante a la méme date.

13/7 Pour les équipements publics, il n'est pas fixé de norme concernant les espaces libres et
les plantations.
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

CARACTERE DE LA ZONE
1 sbagit doune zone pri nci ptadoleatfeindividuel @sdedent i el

| 6artisanat. La prise en compte des sp®cificit®s

"y distinguer qQquatre secteurs. Le secteur UGp e:
UGm correspond a la structure parcellaire maraichere. UGa correspond a un secteur

pr ®f ®r enti el pour | e d®vel oppement dbéactivit®, b
" | 6ensembl e bOt i de | a c-sect@rWsels Mar e s, et i ncl u

Des sentes, passages et villa sont présents dans ce secteur. lls sont identifiés au document

graphique et b®n®f i ci ent de r gl es sp®ci fiqgues
mor phol ogi e urbaine. Certains font ®gh368aquent | 0O
per met doéitnet ecrodnisrter utcdui on sur | eur emprise et/ ou

NB Les ter mes empl oy ®s somtdu TtRefli.nilsbappllib@aati cmh
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au réglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce plan vaut servitude doéutili
déur bani sme.

Prise en compte du risque de transport de matiére dangereuse

Les zones situ®es-RN3prdei mibta®t deoludex A3 et d e
Branly sont concernées par le risque de transport de matiére dangereuse. Tout projet

déurbanisme doit faire | édobpetcosslbnashaohodat
| 6Et at (DRI RE) soit doOéune information au tran
suivre | 6®volution de | d6denvironnement ~ proxi.l

cas échéant leur niveau de sécurité. La cartographie des canalisations est présente dans
les annexes du reglement du PLU.

ARTICLEUG 1: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS.

A | 6exception des di s Remtinteiditsns pr ® ues ~ | édartic

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

-Les constructions ° destination dbéactivit®s ind
- Les dépbts de véhicules.

- Les opérations a usage exclusif d'entrepdts (excepté en UGa).

- Les installations classées soumises a autorisation.

-Lébouverture et | 6exploitation de carri res.
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- Dans les Espaces Boisés Classés, tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. La demande d'autorisation de
défrichement est rejetée de plein droit.

- La réalisation d'établissements recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes et
d'immeubles de grande hauteur (IGH) est interdite dans une zone de 5 m de part et d'autre de
la canalisation de gaz (zone permanente d'interdiction). Se reporter au plan figurant en annexe
« risque de transport de matiére dangereuse ».

-Toutes constructions dans | 6empri se egEementsent es,

graphique au titre du L123-1-5 6° comme devant étre protégés ou créeés.

ARTICLEUG 2: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Les occupations du s olUG-bansigue cdles citdes ti-dessous sohtdé ar t i c |

autorisées sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques
et nuisances.

2/1 Les garages, les ateliers de réparation, les stations-service ainsi que les postes de peinture
et |l es d®p!lts deéursontliés, eta comdiion gue legdispositions particuliéres
soient prises pour éviter le risque et la propagation des incendies.

BN

2/2 Les chaufferies a condition qu'elles soient liées a des constructions existantes ou
autorisées dans la zone.

23Lesmodi fications et |l es extensions doinstallatd:i
ces installations sont soumises (7 | 6exclusion
de servitudes d'utilité publique) a la condition que les installations ne présentent aucun danger

ni i nconv®ni ent grave pour | e voisinage, en fon
d'accident.

2MLes installations technigues directement Il i ®e ¢
compatible avec le caractére de la zone.

2/5 Dans les secteurs d'anciennes carrieres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | '"autorisation pr@
et doivent respecter les régles techniques prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux

du 26.1.1966 et du 25.4.1967).

2/6 Dans les secteurs portés sur les documents graphiques en ZPA, zone de protection

acoustique, les constructions destinées au logement, aux bureaux, aux Etablissements de

soins, de repos et d'enseignement, sont soumis aux dispositions de l'arrété du 13 mars 2000
appliquant | dédarr°t® du 30mai 1-8a#nBDemisans | e D®part
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2fLes constructions °~ destination dobébactivit®s ar
zone.

28Les activit®s agricoles sont autori s®es ° con
vocation urbaine de | a zone. Les |l ocaux de stoc
dans |l a |imite dbébune surface de deteaecdltiveer i nf ®ri e

2/9 La réalisation d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH dans la zone intermédiaire et de
restrictions liée au transport de matiére dangereuses peut étre autorisée a condition que les
nuisances et dangers liées a la présence de canalisations de gaz puissent étre prévenus de
fagon satisfaisante eu égard au caractere de la zone et & son environnement urbain (Se
reporter au plan figurant en annexe « risque de transport de matiére dangereuse »).

ARTICLEUG 3: ACCESET VOIRIE

3/1 Accés

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.

3/1.2 Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de | a s®curit ®, de | a d®fense contre | 6incendie
réglements en vigueur.

3/1.3 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain,

tout acces devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Cependant dans le cas

d'un accés desservant une opération engendrant un besoin réglementaire de trois places de
stationnement au plus, etdontlalongueur ndéexc de pas 50 m, une | ar
m (2,50 m dans le cas d'un acces droit) est admise.

3/1.4 Constructions existantes :

Les dispositions du paragraphe 3/1.3cird essus i mposant wun acl%2ne confo
sont pas applicablesaux acc s desservant des constructions
a condition qu'elles aient été édifiees antérieurement au 25 juin 2008 et que les travaux
déam®nagement ou dbéextension ne condui sent pas
plancher de plus de 50% de la surface existante. Cependant, pour les constructions de plain-

pied, la surélévation conduisant au doublement de la surface de plancher existante au 25 juin

2008 est admise.

3/1.5 Afin de respecter le caractére de promenade des sentes, il peut étre interdit tout acces
nouveau pour véhicules depuis une sente.
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3/2- Voirie

3/2.1 La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile

générale n'est autorisée que si leur emprise est au moins égalea8 m(@®,50ms 6i | est d®mon
gubun seul trottoir est n®cessaire).

Cette emprise peut étre réduite & 5 m dans les cas suivants :
- acceés secondaire par rapport a un acces principal de 8 m d'emprise.
-cr®ation simultan®e doéun pass agmrelupest@as contigi. nd ®p e n

En toute hypoth se il devra °tre assur® |l e resp
lutte contre | 6incendie et de s®curit® civile.

3/2.2 Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniére
gue les véhicules puissent aisément faire demi-tour et que la circulation puisse étre effectuée
a double sens sans danger.

3.2.3 Il peut par ailleurs étre imposé que :

-l es nouvel | eadiretootin@ugeau pasdagesdesservant plusieurs constructions,
guelles que soient leurs caractéristiques, soient créées dans le respect de la trame
parcellaire traditionnelle.

- les nouvelles voies privées ou publiques se raccordent aux voies, sentes, sentiers et
cheminements piétons existants pour des motifs liés au respect du découpage parcellaire
traditionnel.

-les voies en impasse se prolongent par un chem
ouvert au public.

ARTICLEUG 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
di stribution dbéeau potabl e.

42Les installations dbdébassainissement doivent °tr
®t ablies par | es gestionnaires des r®seaux dbéass
d®partementaux ~ travers leur r gl ement de serv
r ®f ®rer ° | 6article 9 des dispositions g®n®r al es

ARTICLEUGS5: CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

5/1 En UG et UGp et UGa : non réglementé.

5/2 Dans le secteur UGm, la constructibilité des terrains est assujettie a la sauvegarde de
|l 6orientation dominante du parcellaire ant ®ri eur
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traditionnel entre | es const r urcdubab oupartout gutreh me mar
procédé adapté.

ARTICLEUG 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6/1 La distance horizontale entre tout point du nu des facades et le point le plus proche au
niveau du sol de la limite constructible opposée doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, diminuée de 3 m (D =H -3 m).

Dans | e cas dbébun espace | ibre ouvert sur |l a voie
| 6espace est prise comme alignement.

6/2 Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

6/3 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la

limite de ces marges est prise comme alignement. Le long des autoroutes et voies rapides,

les constructions doivent étre édifiées au moins a la limite des marges désignées sur les
documents graphiques par |l e sigle Z.N.A. Y sera
de stationnement couvertes, a la condition que le point le plus haut de la construction
correspondante, se situe au-dessus du niveau de la plate-forme de la voie.

6/4 Aucune construction ne peut étre implantée a une distance inférieure a 3 m par rapport a
| 6axe de |l a voie.

6/5Lor squdel | es s ogailies (bacors,i corhiohes,, auvénes,smarquises, etc.)
édifiées en surplomb des voies publiques sont autorisées conformément aux dispositions des
r glements de voirie en vigueur (pour | es <const

dans la limite de 80 cm.

Les saillies édifiées en surplomb des marges de reculement obligatoire seront assimilées aux
salllies visées ci-dessus.

66Sont autoris®s | dextension ou | ' am®nagement de
commerce, ou d'équipements publics qui ne respecteraient pas les regles du présent article a
condition :

-pour |l es constructions existantes, gue | 6exten
plancher existante au 25 juin 2008.

- que soit respecté l'alignement, ou lorsqu'elle est portée sur les documents graphiques, la
marge de reculement obligatoire qui s'y substitue.

6/7 Une implantation différente de celle résultant du 6/1 pourra étre autorisée ou imposée pour
inscrire |l a construction dans | a continuit® doun
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6/8 En bordure des sentes et passages identifiés sur le réglement graphique, une implantation

dans | a bande de terrain ° distance inf®rieure d
condition qudelle soit justifi ®esqomstuctionassur er
existantes sur |l e terrain de | 6qgqp®ebtéeéoseocbli mut e

du linéaire de la surface au sol de la marge de recul normalement obligatoire. La regle D = H-
3 d®f inie au 6/ 1 nodes trauprsée danpgetteimargebest adigudea haut e
l 6article UG 10.

Dans | e cas dbéune construction exi st andessusi mpl ant
sa sur ® ®vation dans | e prolongement de | dexista
lesaut res articles du r gl ement et en particulier
hauteur maximale ° 6 m ° | 6int®rieur de | a bande
Dans | e cas de parcelle situ®e " | dangle dbébune s
larégler el ative W cette derni re sobdbapplique.

69L6article 6 ne sb6bapplique pas aux voies de des

ARTICLEUG 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7/1 Les nus des facades de toutes constructions doivent étre édifiés :

-Soit © I 6aplomb dbébune ou plusieurs |l imites. Afi
environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent
étre autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le
paragraphe suivant.

-Soit en retrait déune ou plusieurs l i mites sG

horizontal étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de fagcade, aucun des

points du nu de la partie de facade de la construction ne doit se trouver a une distance
inf®rieure " | a diff®rence dobéaltitude entre | e
ci diminuée de trois métres puis divisée par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 meétres

(D =[Hi 3]/ 2). En cas de facade ou partie de facade dépourvue de percement ou percée

de jour de souffrance, la distance de retrait entre le nu de la facade ou partie de fagade et la

| i mite s®parati ve dorestparrfapportea ladindita s¢parative parsellae, 5 m t

le prospect(D=[Hi3]/2) ne sdéappliquant pas dans ce cas.

72Est autoris® | 6extension ou | 6am®nagement des
avant le 25 juin 2008 et qui ne respecteraient pas les regles du présent article & condition que
cette extension ne comporte que des murs aveugles vis-a-vis des limites séparatives ou des

percements dodébune hauteur dbéall ge dbéau moins del
se rapprocher deslimte s s ®par ati ves par rapport “ 1 6i mpl ant
existante.

713 Par exception, dans le secteur UGp, toute construction a tous ses niveaux doit étre édifiée :

pl omb doéune ou plusi euded6n domptée es s ®p
i gnement

-soit " |

0a
depuis | 6al
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-soit en retrait ddune ou plusieurs |l imites s®¢
mesur ®e perpendicul airement aux fa-ades de tout
proche au niveau du sol de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
di ff® ence doaltitude ent rnesans gtefod étie inféripgeé dnt s di n
4 m. La distance minimale de retrait est ramenée a 2,50 m en cas de facade dépourvue de
percement ou percée de jours de souffrance.

Les constructions basses peuvent étre édifiées en limite de propriété au-dela de la bande de

16m de profondeur calcul ®e ° partir de | 6alignem
a 3 m hors tout. En cas de construction existante avant le 25 juin 2008, la surélévation,

respectant | a hauteur d®finie © | 6article 10. 1,
de 16 m tres prise " |l o6alignement de |l a voie, se
714 Lorsque la limite sépar at i ve <correspond ° la |l imite dobéem
di spositions applicables sont celles de | 6articl

ARTICLEUG 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

8/1La distance entre les nus de facade de constructions non contigués édifiées sur un méme
terrain doit °tre au moins ®gale " |l a moiti® de
plus distants de ces nus, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

8/2 Les regles du présent article ne sont pas applicables :

-aux modi fications, extensions ou sur ®| ®vations
respecte pas les regles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments
ne soit pas diminuée.

- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...), ces constructions, équipements et
ouvrages étant implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou
fonctionnelles.

ARTICLEUG 9: EMPRISE AU SOL

9/1 Zone UG, dont les secteurs UGp et UGm : 60% au maximum.

9/2 Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylones, etc...).

9/3 Dans le secteur UGa, ce coefficient d'emprise au sol est porté a 85% en cas de
constructions 7 usage d'activit®, de bureau et/ c
est régi par l'article 9/1.
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ARTICLE UG 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 m. La hauteur des
constructions ° usage dobéactimit®s artisanales ne

10/2 Toutefois, pour des batiments comportant des toitures en pente, la hauteur pourra
excéderde 2 mlesplafondsdul1 0/ 1, “ <condition que | a hauteur
dépasse pas.

10/3 Dans le cas de sols dont la pente est supérieure a 7,5%, une tolérance de 1,50 m est
admise.

10/4 Sont autorisés l'extension et I'aménagement des constructions ausaged 6 habi t ati on
ne respecteraient pas les regles du présent article a condition que les extensions envisagées
les respectent et que la construction ait été achevée antérieurement au 25 juin 2008.

10/5 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

10/6 Disposition particuliere : En cas de serre agricole sur t
comptabilisée dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 métres.

10/7 Aux abords des sentes et passages identifiés au reglement graphique, dans la zone

constructible issue de | 6alin®a UG 6/8 de | d6arti
6m.
10/8 En UGa, et dans le cas de constructionausage dbéacti vit ®, de bur eau e

hauteur ne peut excéder 16 métres.Pour les autres constructions, la hauteur maximale des
constructions est régie par le 10/1.

10/9 Par exception en UGc la hauteur des constructions ne peut excéder 11m ;

‘N

Danslesousssect eur UGc 1, en cas do6®tage en retrait
maximale de la construction est portée a 17m.

ARTICLE UG 11: ASPECT EXTERIEUR

11/1 Aspect général

Les constructions & édifier ou & modifier doivent présenter un aspect compatible avec le
caract re ou I 6éint®r°t des | ieux avoisinants, du

o

D s |l ors qubune construction pr®sente un int®r
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de |l adite construction. Cela ne fait pas obstac
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architecturale contemporaine, dés lors que sont misen val eur |l es ® ®ment s
construction initiale.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis

| 6espace public. Elles ne peuvent °tre en saill:@
choisi e de mani re ° ce qubdelles se fondent Il e mi
urbain. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante.

Les raccordements aux réseaux €électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés
ou intégrés au bati

De plus, en UGa, |l es diff® rents murs doéun bOti me
qguodils soient aveugles ou non, vi sibles ou non
matériaux de méme nature ou ayantentr e eux wune suffisante parent®

garanties de bonne conservation. Aussi, toutes les facades sur voies doivent étre traitées avec

l e plus grand soin et pr ®senter des ouvertures
matériauxtelsquecar r eaux de pl ©tre, aggl om®r ®s de mOchef
apparentes en tbles ondulées, en papier goudronné sont également interdites.

11/2 Toitures

Tous les types de toitures sont autorisés (toitures terrasses, toitures en pentes...). Les toitures
doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans les cas
d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder harmonieusement a l'existant et
pr®server | desprit g®n®ral des constructions exi

Les panneaux solaires et cellules photovoltaiques pourront étre intégrés dans les pentes de
toiture mais leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain devra
étre particulierement soignée.

Les parties de construction édifiées en superstructures telles que cheminées, machineries
dbascenseur, etc. .., doi vent s6int®grer dans | a

11/3 Fagades

Les diff®rentes fa-ades doéun bOti ment doivent pi
en mat ®r i aux dont | av etceilnG en vd & hoanrnneanreinst e d e | a
matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter une cohérence dans le style de la
construction, les hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et une harmonie des choix
des couleurs et matériaux. Notamment, les modifications effectuées sur un batiment doivent
tenir compte de la composition de tout I'édifice.

Pour les constructions nouvelles, la hauteur du bandeau disposé en facade entre le rez-de-
chaussée a usage de commerce et le premier étage devra se situer a une hauteur minimale
de 3.5 m.

Les murs-pignons créés ou découverts doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction développe un
mur-pi gnon, il vy a |ieu de rechercher I es solution

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discrete
dans son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine.

Les mat ®ri aux bruts (parpaings, carreaux de pl Ot
doivent étre enduits.
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11/4 Clbtures

Les clétures sur rue doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou
grillage ou tout autre dispositif & claire voie doublé ou non de haies vives. La magonnerie est
autorisée (a l'exclusion cependant des dalles de béton préfabriquée pour les cl6tures dont la
longueur de développement est inférieure a 50 m.) & condition de ne pas dépasser les deux
tiers de la surface de la cléture vue en élévation.

La hauteur des cl6tures ne peut dépasser2,10m au pl us. Dans | e cas de
7.5%, elles ne peuvent excéder 2,50 m en aucun point. Les clétures liées a la sécurité et a

I'exploitation de services publics (eau potable notamment) ne sont pas soumises a ces

dispositions.

11/5 Dans le secteur UGm :

Dans le secteurUGm | 6octr oi des autorisations est assuj
dominante du parcellai r e ant ®r i eur et ~ | a pr®servation du
entre | es constructions, rythme marqu® par | 6i m
adapté.

ARTICLE UG 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES
12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent
présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum
| 6encombrement de |l a voirie publique et ° ®viter

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :
- toute construction neuve ou reconstruction,
- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination, le
nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec
d®duction de | 6application de |l a norme ~ | 6®tat
conservées sont déduites du besoin réglementaire initial.

12/2 Normes

L6O6®num®r at i on d ealsssodsens seisubstitué pas aix destinations autorisées
par le réeglement de la zone.

Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations
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T1: 0,2 place minimum par logement
T2, T3, T4: 0,5 place minimum par logement et 2,5 places maximum de stationnement par
logement.

T5 et au-dela : 0,8 place minimum de stationnement par logement et 0,5 minimum pour le
logement social et 2,5 places maximum de stationnement par logement.

Dans | e cas dbébune construction existandaatres usage
| ocaux doébhabitation, l a norme exigible est au
| 6habitation initiale augment ®e de | dapplicatio
typologie.
Bureaux

1 place maximum pour 60m2 de surface de plancher doit étre aménagée pour le stationnement
des véhicules.

Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en
fonction des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans
les locaux et des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).

Commerces

Le long des diff®rents |in®aires de protection ¢
stationnement nbest exig—cpauss@dstsdémidmﬂderces de
stationnement publiques “ proximit® de | 6op®rat.
Dispositions particulieres

Les op®rations pr®voyant l a r®alisation dobéun pa
situ®es © proximit® doédun par cdegtatibnhament le@neficientus age
déune r®duct ion du nombre de places exi g®es de
capacit® doa moins du double de places correspo

Ex : Pour une opération nécessitant la réalisation de 200 places de stationnement, la création

ou |l a pr®sence dbébun parc public de stationnement
exigées de 15%, soit 30 places de stationnement en moins. Pour que cette diminution soit

applicable le parc de stationnement public doit obligatoirement comporter un minimum de

30*2, soit 60 places.

Les opérations mixtes, dont le programme comprend du logement et du bureau, bénéficie
déune r®duction du nombre de places exig®es de 1

Si une opération est éligible a ces deux dispositions particulieres, la réduction totale du nombre
de places exigées ne pourra pas dépasser 20%.

Pour | es destinations pour | esquel |l eslermmabteune nor
de places de stationnement ~ cr ®er e sgocatiomstt i m® e |
des besoins du projet. Une note exprimant ces be
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afin dbébappr®cier | e nombre de places n®cessaire
terrain par les lignes de transports collectifs.

Deux roues

- Pour les constructions de logements : 1,5 m? affectés au stationnement des deux roues par
logement.

- Pour les constructions de bureaux : 1m2 pour 100m? de surface de plancher

Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés aux deux
roues pourront °tre rattach®s ~ | 6un ou | dautre
déun ®qui pement collectif.

Aucune place de stationnement nbdéest exig®e pour

12/3 Dimensions

Les places de stationnement des véhicules Iégers doivent étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5 m
de profondeur.

Ldbespace affect® au stationnement deuxénmaggues peu
Pour les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont
couverts. Pour |l es autres destinations ces aires
libre.

ARTICLE UG 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13/1 Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques, sont soumis aux
dispositions des articles L.130.1 a L.130.6 du Code de I'Urbanisme.

13/2 35% au moins de la surface totale de l'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces

verts, dont au moins 15% de ladite surface totale en pleine terre. En conséquence, I'emprise
construite doit n®cessairement permettregGPddatt ei
l e coefficient dbébespace verRarene xpdeptnieoekigerirle medd
de surface en pleine terre en UGa dans | e cas de
et/ ou dbéartisanat .

13/3La surface dbébespace vert exig®e ~ I darticle 12
- par de |l a pleine terre, ebrdelct ®e doéun coef f i
- par des jardins sur dalle dont | 6®pai sseur
affect® dbébun coefficient pond®rateur de 1
- par des espaces v®g®talis®s (dalle et toit d
moins 40 ¢ m, f ®ae- addbeuén) ,c oaeffffeiccti e n't pond®r ateur

Ces espaces verts doivent °tre rev°tus dbdébune V@
gualitative t el | eanoexeeespac® végemi»adu régement. e @hoix des

arbres et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiques propres a chaque espace

en lien avec le paysage urbain.
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Dans ses choix, le pétitionnaire pourra consulter et se référer :

- la fiche r®alis®e par | 60Observatoire D®partem

en partenariat avec Plantes et Cité et le MNHN qui comporte une expertise scientifique sur les
espaces végétaux urbains : http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-
vegetalisees.pdf

- au catalogue « Flore » de la Région lle de France, réalisé par le Conservatoire Botanique
National du Bassin Parisien :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue flore ile de France co
mplete.pdf

La quantification des espaces végétalisés ne comprend pas :
- Les aires de stationnements
- Les surfaces de circulation automobile

- Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniere ponctuelle

De maniére générale :

- Dans les espaces libres, il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et
de rétention des polluants.

- Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et en entretien et donc

|l 6accessibilit® pr®vue "~ ces espaces.

-La i mitat i ahlisationm dds €ois doji &re pni& en compte, plus particulierement
les surfaces de stationnement et de circulaton ou | 6ut i | i sati on de
privilégiée.

- La végétalisation des espaces libres doit assurer une continuité des espaces non bétis et
des espaces végétalisés

Une «note végétale » explicitera les différentes surfaces végétales du projet et la
végétalisation adaptée prévue.

13/4 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de
7m 7 | 0 @) partl00andde butface plantée. A la plantation, ces arbres doivent avoir une
hauteur au moins égale a 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette
obligation mais doivent recevoir une végétation adaptée.

13/5 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour
4dempl acement s. Les parcs de stationnement
limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant
suffisamment dense pour former un écran.
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http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue_flore_ile_de_France_complete.pdf
http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue_flore_ile_de_France_complete.pdf

1366 Sont autoris®s | ' extension ou | '"am®nagement d:
d'équipement public qui ne respecteraient pas les régles du présent article, ou ne les
respecteraient plus une ditoniqee lalcdngryction aitété athevée ®al i s ®

antérieurement au 25 juin 2008 sur une unité fonciere existante a la méme date.

13/7 Pour les équipements publics, il n'est pas fixé de norme concernant les espaces libres et
les plantations.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone UZ est située dans le quartier du Bas-Pays (Nord de la commune) au sein du
p®r im tre op®rationnel d esedtear UZetes! exdlssiveménHdediél o g e . L
au parc Biocitech spécialisé dans les biotechnologies, les industries de la santé et de
| 6environnement afin de p®renniser durabl ement s

NB Les ter mes empl oy ®s softdu Tt@fli.nilsbappll ibaati ch
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au réglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce pl an v auetestaenexéauplamlecaldbut i | i
déur bani sme.

Prise en compte du risque de transport de matiére dangereuse

Les zones situ®es-RN3prdei mifta®t deoludex A3 et d e
Branly sont concernées par le risque de transport de matiére dangereuse. Tout projet

déurbani sme doit faire | 6objet, selon sa | ocal
| 6Et at (DRI RE) soit doOéune information au tran
suivre | 6®volution de | 0envdlisatons eteereniotcerie pr o x i |

cas échéant leur niveau de sécurité. La cartographie des canalisations est présente dans
les annexes du reglement du PLU.

ARTICLE UZ 1 : TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS.
1/1 Dans UZ, sont interdits :

- les constructions ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de la zone ou des
habitations avoisinantes (tant du point de vue des nuisancesquede | denvi ronnement

- les campings, caravanings et dépot de caravanes.

- les entreprises de cassage de voitures, vente de voitures ou réparations, de récupération
do®paves ou de v®hicules dbéboccasion notamment |
piecces d®t ach®es. Le commerce de vente de pi ces
interdit. Ldensemble de <ces dispositions sera
changement de bail commercial.

- les dépbts extérieurs, les décharges.

- les affouvilements et exhaussements des sols qui ndéont pa
de construction ou avec | 6am®nagement paysager

- La réalisation d'établissements recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes et
d'immeubles de grande hauteur (IGH) est interdite dans une zone de 5 m de part et d'autre de
la canalisation de gaz (zone permanente d'interdiction). Se reporter au plan figurant en annexe
« risque de transport de matiére dangereuse ».

12En plus de | 6art irdUZaeetUzd, $ontintbrditss | e sect eu

- les destinations : entrep6t et industrie
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1/3En plus de | 6article 1/1, :dans | e secteur UzZc,

- les destinations : industrie, hébergement hételier, entrep6t.

1/4En plus de | 6arti ddZeesordtintérdits:dans | e secteur

- les destinations : habitation, commerce et hébergement hotelier.

ARTICLEUZ 2: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Malgré les dispositions de l'article 1 sont autorisés dans UZ :
-Les op®rations doéam®lioration des constructions

- Les modifications et les extensions des installations classées pour lesquelles la
nomencl ature des installations class®es fixe |
publique (notamment les décrets du 14.11.89 et du 7.7.92) existantes sont autorisées a
condition que ces modifications ou ces extensi
initiaux.

- Dans les secteurs d'anciennes carriéres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | '"autorisation pr
et doivent respecter les regles techniques prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux
du 26.1.1966 et du 25.4.1967).

- Les installations techniques directement liées a un service public a la condition que ne soient
pas compromi ses de fa-on certaine, |l es condi ti
voisines (vues, ensoleill ementé).

- La réalisation d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH dans la zone intermédiaire et de
restrictions liée au transport de matiére dangereuses peut étre autorisée a condition que les
nuisances et dangers liées a la présence de canalisations de gaz puissent étre prévenus de
fagon satisfaisante eu égard au caractere de la zone et & son environnement urbain (Se
reporter au plan figurant en annexe « risque de transport de matiére dangereuse »).

-Les activit®s agricoles sont autori s®es ° Con
vocation urbaine de la zone. Les locaux de stockage | i ®s ~ | dactivit® agr
dans |l a Iimite débune surface de plancher inf ®rie
-Dans | e secteur UzZe, |l es habitations, " condi ti

a la direction des activités autorisées.

ARTICLE UZ 3 : ACCES ET VOIRIE

3/1 Accés

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.
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3/1.2 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain,
tout acces devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Les acces doivent
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
d®f ense contre | 0incendie et de | a protection ci

3/1.3 Constructions existantes :

Les dispositions du paragraphe 3/1.3 ci-dessus imposantunacc s conf or3m@me = | dar
sont pas applicables aux acc s desservant des co
a condition qu'elles aient été édifiées antérieurement au 25 juin 2008 et que les travaux
déoam®nagement ou d o6 eerttpasmsunecangmentationc de nadsurface de

plancher de plus de 50% de la surface existante. Cependant, pour les constructions de plain-

pied, la surélévation conduisant au doublement de la surface de plancher existante au 25 juin

2008 est admise.

3/2- Voirie

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
générale n'est autorisée que si leurs caractéristiques assurent la sécurité des usagers, la

d®f ense contre | 6incendie et de olndduwetnitl i"s atdiiomp od e
et " la destination de |l a construction ou de | 6e

Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniére que
les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

ARTICLE UZ 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de

di stribution dbdbeau potable. Une participation se
de cr ®ation ou doext ernisbh wtni ochu dré®@®saeugau rceenddiss th ®c
r®al i sation de | 6op®ration, confor m®ment aux dis
de | 6Ur bani sorderegementidesaaux applidatde sur le territoire de la commune.

4/2 Lesinstallatonsdd assai ni ssement doivent °tre r®alis®es
®t ablies par | es gestionnaires des r®seaux dbéass
d®partementaux ~ travers leur r gl ement de serv
réféerer © | 6article 9 des dispositions g®n®r al es du

ARTICLE UZ 5 : CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Non réglementé.

ARTICLE UZ 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6/1 Le nu des facades de toute construction doit étre édifié” | 6 al i gnement ou en
moins deux m tres par rapport 7 1l édalignement des
et des voies priv®es ouvertes -~ |l a circul ati on,
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seraidentiqgue sursesdeux premiers niveaux. A partir du tr
libre.

Des reculs peuvent étre autorisés :
-pour des motifs doéordre architectur al ou pay
-pour des Iimp®ratifs | i®s ~ | Ooatetessi bilit® o

Afin de ne pas porter atteinte aux conditions
du paysage urbain et |l orsque un i mmeuble cont.i
i mplant ® ° | 6ali gnement , i lie dp llnéaire déstconstrucdons g ® s
nouvell es, un retrait correspondant " cel ui de

d ¢

gt

ur
|

6/2 En UZa, UZd et UZb des saillies, au-dela des 7 premiers metres de hauteur des
constructions et les batiments ponts sont autorisés au-dessus des espaces publics (voies et
espaces | ibres), " | 6exception des voies avenue
des limites qui figurent en rouge au réglement graphique.

6/3 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la
limite de ces marges est prise comme alignement.

6/4 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

6/5L6article 6 ne sb6bapplique pas aduxnv adieed d0chea td ed

ARTICLEUZ 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L6i mplantation des nus des fa-ades des construct
- soit sur les limites séparatives en cas de murs aveugles ou percés de jours de souffrance
- soit en retrait des limites séparatives en respectant :

- D = (H-3)/2 > 4 métres si les fagades comportent des vues

- D = (H-3)/2 > 2.5 métres en cas de murs aveugles ou percés de jours de souffrance

Dans tous les cas, les des nus des fagades des constructions peuvent étre implantées en
surplomb doéune propri®t ® voisine | orsque | es ¢
servitude de surplomb (de droit privé).

ARTICLEUZ 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS
PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE
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8/1 La distance mesurée horizontalement de nu de facade a nu de facade entre deux
constructions non contigués édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur du batiment le plus haut sans pouvoir étre inférieure a :

-8 m tres pour |l es constructions destin®es ~ | ot
des baies et -ae'vn sc @ntddéumrunvib®Oti ment destiae® ~ | 6h
et un batiment ou une partie de batiment destiné a une ou plusieurs autres destinations des
constructions.

-4dmetrespour | es autres destinations deasvisenbauat r uct i
mur aveugle doéun bOt iiometmun batinens ouiume@artie dd batimanb i t at
destiné a une ou plusieurs autres destinations des constructions.

- 2.50 métres pour des batiments dont les fagades entre elles sont aveugles

8/2 Les régles du présent article ne sont pas applicables :

-auxmodi fications, extensions ou sur ®l ®vations de
respecte pas les régles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments

ne soit pas di minu®e, et que | ese tira®aluai rnedmd retr
pi ces dbébhabitation ou de travail et que | es ba

situées a distance réglementaire.

- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...), ces constructions, équipements et
ouvrages étant implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou
fonctionnelles.

ARTICLEUZ9: EMPRISE AU SOL

Les prescriptions ddéemprise au sol d®coulent de

Les éguipements publics ne sont pas soumis a cette regle.

ARTICLE UZ 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur de toute construction ne peut excéder celle résultant des prescriptions
concernant | 6i mplantation des constructions par
aux constructions entre elles (cf. art. 7 et 8).

10/2 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

-en UZa: 23 m (d®passement possible des hauteurs |
| 6empri se bOti e)

-enUZb: 21,5 m (d®passement possible des hauteurs
| 6empri se bOtie)

-en UZc: *12 m avec dépassement possibledeshaut eur s jusqudé”™ 15 m sur
de | 6emprise bOtie

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Romainville — modification n°13 — février 2018 96



*19.5 m sur une profondeur de 20 m comptée depuis la ligne marron figurant au
réglement graphique du PLU (sous-secteur H1)

-enUZd:32m
-enUZe:22m

Ne sont pas soumis a cetterégleleséqui pement s doéinfrastructure et @
collectif |l orsque | eurs caract®ristiques technigqg

103La r gl e de hauteur ne sobapplique pas aux ®l ®r
aux équipements publics et collectifs.

10/4 Disposition particuliére : En cas de serre agricole sur t
comptabilisée dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 metres.

ARTICLEUZ 11: ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

11/1 Les clbtures ne doivent pas étre de nature a porter atteinte aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives vers les sites remarquables naturel ou

botis . (exemples : quartier du parc, ®curies, &
Les clt*tures donnant sur | 6 e $igea\dves, soiten bois,csoits er o n't
en serrurerie (" | 6exclusion de toute ¢ maill e &
| 6habitation et au tertiaire. Les soubassement

autorisés sur une hauteur maximale de 40 cm.

Les clétures ne pourront excéder une hauteur de 2,5 métres et les parties pleines ne doivent
pas représenter plus de 50% de leur surface. Les cltures liées a la sécurité et a I'exploitation
de services publics ne sont pas soumises a ces dispositions.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées lorsque cette derniére fait office de mur
de souténement (exemples : fond des écuries, quartier du parc).

11/2 Dan s |l e secteur Uz a, | es anciennes AEcuri eso
PLU) sont identifiées comme un ensemble urbain remarquable a caractere patrimonial. Les
travaux de r®habilitation, déextensi on, de sur ®I
caractere originel de ces édifices, respecter les caractéristiques structurelles, en veillant & la

bonne mise en Tuvre des travaux qui visent ° | 6
déhabitabilit® et de s®curit®.

Les travaux sur tout ou partie des batiments et les constructions neuves se substituant ou
complétant les batiments de cet ensemble urbain remarquable & caractére patrimonial doivent
respecter |l es ® ®ments de composition communs
maniere harmonieuse dans cet ensemble.

ARTICLEUZ 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES
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12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent
présenter les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de
déchargement, de chargement, et de manutention de telle sorte a limiter au maximum
| 6encombrement de |l a voirie publique et ©° ®viter

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :
- toute construction neuve ou reconstruction,
- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination, le
nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec
d®duction de | dapplication de |l a norme ~ | 6®t at
conservées sont déduites du besoin réglementaire initial.

12/2 Normes

L 6 ® n u m®des destimations ci-dessous ne se substitue pas aux destinations autorisées
par le réglement de la zone. Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations
05pl ace de stationnement par | ogement ddéune surf

Bureaux
unepl ace de stationnement par 125 m] surface de p

Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en
fonction des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans
les locaux et des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).

Pour |l es destinations pour | esquell eslermmbteune nor
de places de stationnement a créer est estimé en fonctionde 16 i mpor t ance, de | a v
des besoins du projet. Une note exprimant ces be
afin déappr®cier | e nombre de places n®cessaires
Deux roues

- Pour les constructions de logements, de bureaux, salle de réunion et salle de spectacle : 1
m? affectés au stationnement des deux roues par tranche compléte de 100 m2 de surface de
plancher. Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés
aux deux roues pourrontl dauter er avdlaeth®du ™ prd @gm:

am®nag®s au sein débun ®qui pement collectif
-Pour | es constructions " destinati on déo®qui pe
déi ndustrie, une note exprimant ces besoins est
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12/3 Dimensions

Les places de stationnement des véhicules Iégers doivent étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5 m
de profondeur.

Léespace affect® au st attiecegroupéner imtseuldoeallaménageu e s p e u
Pour les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont
couverts. Pour |l es autres destinations ces aires
libre.

ARTICLE UZ 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13/1 1 | est appliqu® | e principe du coefficient de
obligation de r®aliser des espaces verts sur u
revanche, il est mis en place une disposition destinée a favoriser les espaces libres plantés

ainsi que tous les autres supports extérieurs naturels de biodiversité, par la prise en compte

d 6 u nSurfage Végétalisée Pondérée » qui doit représenter au minimum, en fonction de la

destination des constructions :

-Habitatet h®ber gement hltelier : 50% de | a surf a
- Bureaux e t Constructions et I nstall ations N®cessai
Collectif : 30% de | a surface | 6unit® fonci re

- Industrie, artisanat, commerceetent r e p* t : 20% de | a surface d

Dans | e cas dbébune unit® fonci re avec plusie

assujetties a la méme proportion obligatoire de « Surface Végétalisée Pondérée », la
régle appliquée est celle correspondant a la destination majoritaire en surface de
pl ancher des constructions de | dop®ration.

Calcul de la « Surface Végétalisée Pondérée »

Les surfaces des diff®rents supports ext®riel
seront c umul ®e scodfitienteh fonetorn d@ kur datune n

- 1,5 pour les espaces en pleine terre ;

-1 pour | es espaces plant®s dobéarbres ° grand d
-0, 8 pour |l es espaces plant®s dbdébarbres ~ moyen
- 0,7 pour les espacesplant®s dodéar bres ° petit d®vel oppement

- 0,5 pour les toitures végétalisées comportant une épaisseur minimale de terre végétale
de 20 centimétres (couche drainante non comprise) et les espaces verts sur dalle
contenant au mi ni mu msséubde tereervdégétate ;t r es d o ®p

- 0,3 pour les surfaces de murs ou de facades aménagés pour étre végétalisées ; les
parois couvertes de végétaux grimpants ne sont pas prises en compte dans cette
disposition ;
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- 0,2 pour les surfaces semi-perméables ™ | 6 e apavégq oa dallage de roche sur lit
de sable) ;

- 0,1 pour les toitures végétalisées comportant une épaisseur de terre végétale inférieure
a 20 centimétres et les surfaces des autres espaces verts sur dalle.

- 0 pour les surfaces imperméables © | 6 e aenrobéseox béton) ;

Les différents dispositifs végétalisés pris en compte devront étre constituésd 6 e mpr i s e s

mi ni males de 20 mJ] doébun seul tenant. Les espa

7

cheminements pi ®t onsé sont plasudacevégétalistmpt e dai

Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniere ponctuelle, les surfaces dédiées a la
circulation automobil e ai nsi que | es air
imperméabilisées ou non) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la surface
végétalisée.

La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. Les dalles
couvrant des parcs de stationnement et autres constructions en sous-sol devront
recevoir une épaisseur de terre végétale au moins égale a :

- 50 centimétres pour les aires engazonnées et les arbustes,

- 1 métre pour les arbres a petit développement (hauteur jusque 8 metres a la taille
adulte),

- 1,50 métre pour les arbres a moyen développement (hauteur supérieure a 8 metres et
jusque 15 métres a la taille adulte),

- 2 métres pour les arbres a grand développement (hauteur au-dela de 15 métres a la
taille adulte).

Le choix des arbres et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiques propres a
chaque espace en lien avec le paysage urbain.

Dans les espaces libres il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et de
rétention des polluants. Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et
en entretien.

Des dispositifs de protection des arbres, contre les chocs des automobiles, seront mis en
place.

Les unit®s fonci res inf®rieures ~ 500m] ne sont

13/2 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de
7Tm © | 6®t at anéde butfacg plaptéerA labl@ndation, ces arbres doivent avoir une
hauteur au moins égale & 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette
obligation mais doivent recevoir une végétation adaptée.

13/3 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour
4empl acement s. Les parcs de stationnement et |
limites parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant
suffisamment dense pour former un écran.
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13/4 Sont autorisés l'extension limitée ou la réhabilitation des constructions a usage
déohabitation ou d' ®qui pement public qui ne respe
ne | es respecteraient plus une f odomstruttibneixédtée nsi on
achevée antérieurement au 25 juin 2008 sur une unité fonciére existante a la méme date.

13/5 Pour les équipements publics, il n‘est pas fixé de norme concernant les espaces libres et
les plantations.

CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UU

CARACTERE DE LA ZONE

Ell e concerne | e quartier Gagarine, zone wurbaine
est essentiellement collectif collectif, son périmetre recouvre le projet de renouvellement urbain

inscrit dans le nouveau programme national de renouvellement urbain. Elle est divisée en deux
sous-secteurs UU1 et UU2.

NB Les termes empl oy ®s 7slwTlire |. Rar@frétéren date du 23 ottabret i c | e
2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé un plan de prévention aux risques dus aux
anciennes carri res sur |l a commune de Romainville.
annex® au plan | ocal doéur bani sme.

Article UU 1: Types d'occupation ou d'utilisation des sols interdits

A | 6exception des di s Rextinteidisns pr ®vues ~ | édarticle

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,

seraient incompatibles avec le caractére du paysage urbain environnant.

- Les constructions ° destination déactivit®s in
- Les dépbts de véhicules.

- Les opérations a usage exclusif d'entrepéts.

- Les installations classées soumises a autorisation.

- Léouverture et | dexploitation de carri res.
Article UU 2: Types d'occupation ou d'utilisation des sols soumis a des conditions
spéciales

Les occupations du s ol UUla@insi que delees aitées @-dessbus dortar t i c | ¢
autorisées sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances.

2/1 Les garages, les ateliers de réparation, les stations-service ainsi que les postes de peinture et
|l es d®plts doéhydr ocar bur iém queg led dispostions pasticuletes sbiegn®s , et
prises pour éviter le risque et la propagation des incendies.

2/2 Les chaufferies a condition qu'elles soient liées a des constructions existantes ou autorisées
dans la zone.

2/3 Les créations, lesmodificati ons et | es extensions doéinstall ati on
auquel ces installations sont soumises (7 | 6excl us]
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de servitudes d'utilité publique) a la condition que les installations ne présentent aucun danger ni
i nconv®nient grave pour | e voisinage, en fonctionn

214L e s install ations techniques directement |l i ®es
compatibles avec le caractére de la zone.

2/5 Dans les secteurs d'anciennes carrieres délimitées sur les documents graphiques, les
constructions sont soumises ~ | 'autorisation pr ®al
doivent respecter les regles techniques prescrites par cette derniére (arrétés préfectoraux du

26.1.1966 et du 25.4.1967).

26Les activit®s agricoles sont autoris®es ~ condit]
urbaine de |l a zone. Les |l ocaux de stockage | i ®s
d 6 usurace de plancher inférieure a 10 % de la surface de terre cultivée.

Article UU 3 : Acces et voirie

3/1 Acces

3/1.1 Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.

3/1.2 Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
l a s®curit®, de | e et @flagproeation civlexconfoemérhedtiaux ceglements
en vigueur.

3/1.3 Sauf dans le cas d'un porche ou de la desserte d'un parc de stationnement souterrain, tout
acces devra étre conforme aux prescriptions du 3/2 ci-dessous. Cependant dans le cas d'un accés
desservant une opération engendrant un besoin réglementaire de trois places de stationnement
au plus, et dont | a mamdangeundemprifeae 350 oh €,5@nadans 0
cas d'un acces droit) est admise.

3/1.4 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

3/2 Voirie

3/2.1 La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
générale n'est autorisée que sil eur empri se est au moins ®gale ~ 8
gudun seul trottoir est n®cessaire).

Cette emprise peut étre réduite & 5 m dans les cas suivants :

- acces secondaire par rapport a un acces principal de 8 m d'emprise.

- cr®ation simultan®e doéun passage pi® on i nd®p
contigu.

En toute hypoth se il devra °tre assur® | e respec
contre | 6incendie et de s®curit® civile.
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3/2.2 Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniere que
les véhicules puissent aisément faire demi-tour et que la circulation puisse étre effectuée a double
sens sans dangetr.

Article UU 4 : Desserte par les réseaux

4/1 Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
déeau potabl e.

42Les installations dbéassainissement doi vent °tre
®t ablies par | es g e s tassainissement corsmurdiex sinterc@msnenaux et d 6
d®partementaux ~ travers |l eur r glement de service

|l 6article 9 des dispositions g®n®r ales du pr ®sen

Article UU 5 : Caractéristiques des unités fonciéres
Non réglementé.

Article UU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

6/1 Aucune construction ne peut étre implantée a une distance inférieurea3m par rapport
de | a voie. Dans | e c &asurlavdia (placette puaespace vert)bla lieniteo u v e r
effective de | 6espace est prise comme alignement

6/2 Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

6/3 Si des marges de reculement obligatoire sont prévues sur les documents graphiques, la limite
de ces marges est prise comme alignement.

6/4Sous r®serve que | 6i mplantation de | a construct
(balcons, corniches, auvents, marquises, etc.) édifiées en surplomb des voies publiques sont

autorisées conformément aux dispositions des réglements de voirie en vigueur (pour les
constructions qui se trouveraient “ | d6dalignement),
édifiées en surplomb des marges de reculement obligatoire seront assimilées aux saillies visées

ci-dessus.

6/6Par exception aux prescriptions du pr®sent articl
des constructions existantes.

6/7 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau

potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.
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68Les constructions ° usage doéagriculture wurbaine

déalignement d®finickes dans ce pr®sent art.i
69L6article 6 ne sbappligue pas aux voies de dessel
Article UU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

711 Les nus des facades de toutes constructions doivent étre édifiés :

- Soit © | 6apl omb dbébune ou plusieurs | imites. Af
son environnement, des retraits, par rapport au pignon implanté en limite séparative, peuvent étre

autorisés en étage. Dans ce cas, la distance de retrait horizontal doit respecter le paragraphe

suivant.

- Soit en retrait déune ou plusieurs | imites s
horizontal étant alors mesurée perpendiculairement a chaque partie de fagade, aucun des points

du nu de la partie de facade de la construction ne doit se trouver a une distance inférieure a la

di ff®rence dbéaltitude entre | e poi witdimhugéedetroiss haut
metres puis divisée par deux, sans toutefois étre inférieure a 4 metres (D = [Hi 3]/ 2). En cas de

facade ou partie de facade dépourvue de percement ou percée de jour de souffrance, la distance

de retrait entre |l e nu de |l a fa-ade ou partie de f
2,5 metres par rapport a la limite séparative parcellaire, le prospect (D=[Hi3]/2) ne sbéappliqu
pas dans ce cas.

72Par exception aux prescriptions du pr®sent articl
des constructions existantes.

7/3 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

Article UU 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

8/1 La distance entre les nus de facade de deux constructions non contigués édifiées sur un méme
terrain doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut sans pouvoir étre
inférieure a 4 m.

8/2 Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux modi fications, extensions ou sur ® ®vations
ne respecte pas les regles ci-dessus, sous réserve que la distance entre les différents batiments

ne soit pas diminu®e, et que |l es travaux nb6aient p
déohabitation ou de travail et que | es baies cr ®®e

distance réglementaire.
- aux constructions ou équipements publics et aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de transformation, stations
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de relevage des eaux, abribus, pylones, etc...), ces constructions, équipements et ouvrages étant
implantés a une distance correspondant aux contraintes architecturales ou fonctionnelles.

Article UU 9: Emprise au sol

9/1 Secteur UUL: non réglementé

Secteur UU2: 60 % maximum (hors agriculture urbaine en RDC)

9/2 Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux ouvrages techniques
nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructures (postes de
transformation, stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc...).

93Par exception aux prescriptions du pr®sent articl
des constructions existantes.

Article UU 10: Hauteur des constructions
10/1 La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 13 m. Toutefois, la hauteur pourra

atteindre ;

Dans le secteur UU1 :

- 25 m tres sur 75 % maximum de | 6emprise bOti
- 28 m tres sur 40% maxi mum de | 6emprise bOtie
- 3m tres sur 30% maxi mum de | 6emprise bOtie

Dans le secteur UU2 :

- 25 m tres sur 75 % maximum de | 6emprise bOti
- 28 m tres sur 65% maxi mum de | 6emprise bOtie
- 3lmeéetressur 55% maxi mum de | demprise bO©tie au so

10/2 Dans le cas de sols dont la pente est supérieure a 7,5%, une tolérance de 1,50 m est admise.

10/3Sont autoris®s | '"extension et | " am®nagement des
respecteraient pas les régles du présent article a condition que les extensions envisagées les
respectent et que la construction ait été achevée antérieurement au 25 juin 2008.

10/4 Les équipements publics et les installations liées a I'exploitation de services publics (eau
potable notamment) ne sont pas soumis au présent article.

10/5 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes
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10/6 Disposition particuliére : En cas de serre agricolesurt oi t, sa hauteur nbéest p
dans la hauteur de la construction, mais ne peut dépasser les 7 métres.

Article UU 11 : Aspect extérieur

11/1 Aspect général

Les constructions a édifier ou a modifier doivent présenter un aspect compatible avec le caractere

ou | 6int®r°t des |ieux avoisinants, du site et des
D s lors qubune construction pr®sente un int®r°t

ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,

tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de

l adite construction. Cel a ne fait pas obstacl e
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en val eur |l es ®I ®ments d
construction initiale.

Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre le moins visible possible depuis

| 6espace public. Ell es ne peuvent °tre en saillie
choisi e de mani re ° <ce quobelles se fondent | e mieux
Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale environnante. Les raccordements aux

réseaux électriques et de télécommunications doivent étre dissimulés ou intégrés au bati.

11/2 Toitures

Tous les types de toitures sont autorisés (toitures terrasses, toitures en pentes...). Les toitures

doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans les cas d'extension,

les nouvelles toi t ur es doi vent se raccorder har moni eusemen
général des constructions existantes.

Les panneaux solaires et cellules photovoltaiques pourront étre intégrés dans les pentes de toiture
mais leur intégration a la construction et a son environnement naturel et urbain devra étre
particulierement soignée.

Les parties de construction édifiées en superstructures telles que cheminées, machineries

débascenseur, etc..., doivent sd6int®grer dans |l a co

11/3 Facades

les diff®rentes fa-ades doéun bOti ment doivent pr ®s
mat ®ri aux dont la teinte sb6bharmonise avec | denvir
choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.

Les facades doivent étre ordonnées pour respecter une cohérence dans le style de la construction,
les hauteurs d'étage, les proportions des ouvertures et une harmonie des choix des couleurs et
matériaux. Notamment, les modifications effectuées sur un batiment doivent tenir compte de la
composition de tout I'édifice.

Pour les constructions nouvelles, la hauteur du bandeau disposé en facade entre le rez-de-
chaussée a usage de commerce et le premier étage devra se situer a une hauteur minimale de 3.5
m.
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Les murs-pignons créés ou découverts doivent étre traités avec le méme soin que les fagcades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction développe un mur-
pignon, il y a lieu de rechercher | es solutions vi

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discrete dans
son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine.

Les mat®riaux bruts (parpaings, carreauxaredtg pl Ot r «
doivent étre enduits.

11/4 Clbtures

Les cl6tures sur rue doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles ou grillage
ou tout autre dispositif a claire voie doublé ou non de haies vives. La maconnerie est autorisée (a
I'exclusion cependant des dalles de béton préfabriquée pour les clétures dont la longueur de
développement est inférieure a 50 m.) a condition de ne pas dépasser les deux tiers de la surface
de la cléture vue en élévation.

La hauteur des cl6tures ne peutdépasser2,10m au pl us. Dans | e cas de pent
elles ne peuvent excéder 2,50 m en aucun point. Les clotures liées a la sécurité et a I'exploitation
de services publics (eau potable notamment) ne sont pas soumises a ces dispositions.

Article UU 12 : Stationnement des véhicules

12/1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Les projets relatifs aux établissements industriels, commerciaux ou aux bureaux doivent présenter

les solutions ou justifications apportées a la gestion des opérations de déchargement, de
chargement , et de manutention de telle sorte ° i/
publique et a éviter toute perturbation de la circulation.

Sont soumis au respect de la norme de stationnement :

- toute construction neuve ou reconstruction,

- tout changement de destination concernant la création de logements,

- pour tout aménagement, extension de batiment existant et changement de destination,

le nombre de places exigé est celui obtenu par application de la norme au projet avec déduction

de | 6application de | a nor me ~ | Xs@ntes tonserméestsona|l . Les
déduites du besoin réglementaire initial.

12/2 Normes

L6O6®num®r ati on d-eessous@ese substtieipas aus destinations autorisées par le
reglement de la zone.

Les normes de stationnement sont les suivantes :

Habitations

T1 : aucune place de stationnement nbest exi g®e
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T2, T3, T4: 0,5 place minimum par logement et 2,5 places maximum de stationnement par
logement.

T5 et au-dela : 0,8 place minimum de stationnement par logement et 0,5 minimum pour le logement
social et 2,5 places maximum de stationnement par logement.

Dans | e cas dbébune construction existante ° usage
|l ocaux dbéhabitation, | a norme exigible est au moi n:
intiail e augment ®e de | 6application de | a norme corre:c
Bureaux

1 place maximum pour 60m2 de surface de plancher doit étre aménagée pour le stationnement des
véhicules.

Sur justification circonstanciée du pétitionnaire, le nombre de places pourra étre réduit en fonction
des besoins effectifs a satisfaire (appréciés notamment au regard des effectifs dans les locaux et
des conditions de desserte du terrain par les réseaux de transport collectif).

Commerces

Le long des différents | i n®ai res de protection du commerce et
stationnement ndest eXi g®eae-pmaiurs sl®es scooinmeea xciesst ed ed |
stationnement publiques ° proximit® de | 6op®ration

Dispositions particulieres

Lesopérations pr ®voyant | a r®alisation dbéun parc public
proximit® déun parc public ou -~ usage public en
réduction du nombre de places exigées de 15% a condition que le parc public ait une capacité

déau moins du double de places correspondant ~ ces

Ex : Pour une opération nécessitant la réalisation de 200 places de stationnement, la création ou
|l a pr®sence dbéun parc public de stationmexipéest per m
de 15%, soit 30 places de stationnement en moins. Pour que cette diminution soit applicable le
parc de stationnement public doit obligatoirement comporter un minimum de 30*2, soit 60 places.

Les opérations mixtes, dont le programme comprenddul ogement et du bureau, b
réduction du nombre de places exigées de 15%.

Si une opération est éligible a ces deux dispositions particuliéres, la réduction totale du nombre de
places exigées ne pourra pas dépasser 20%.

Pour les destinationspour | esquell es aucune nor reenontpredent i t at i
pl aces de stationnement ° cr ®er est estim® en f on
besoins du projet. Une note exprimant ces besoins
déoappr®cier | e nombre de places n®cessaires, not an

les lignes de transports collectifs.
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Deux roues

- Pour les constructions de logements : 1,5 m? affectés au stationnement des deux roues
par logement.
- Pour les constructions de bureaux : 1m2 pour 100m? de surface de plancher
Dans le cadre de programmes abritant plusieurs destinations, les espaces affectés aux deux
roues pourront °tre rattach®s ~ |dm®naoa@u®d bawtgei nvo
équipement collectif.

Aucune place de stationnement nbdbest exig®e pour | e
12/3 Dimensions

Les places de stationnement des véhicules |égers doivent étre aisément accessibles et avoir au
minimum une largeur de 2,40 m une longueur de 5 m et une aire de dégagement de 5m de
profondeur.

Léespace affect® au stationnement deux roues peut
les logements et les bureaux, les emplacements de stationnement deux roues sont couverts. Pour
|l es autres destinations ces aires de stationnement

Article UU 13 : Espaces libres et plantations

13/1

Dans le secteur UUL : 30% au moins de la surface totale de I'unité fonciére doivent étre aménagés
en espaces verts.

Dans le secteur UU2 : 40 % au moins de la surface totale de l'unité fonciere doivent étre aménagés
en espaces verts, avec au moins 20% de |l a surface

En conséquence, I'empriseconstruited oi t n®cessairement permettre dobat

Les surfaces d®di ®es ~ | édagriculture urbaine sont
13/2La surface doébespace vert exig®e ~ Il darticle 13/1
- par de |l a pleine terre, affect®e dbébun coeff
- par des jardins sur dalle dont | 6®paisseur
affect® doédun coefficient pond®rateur de 1

- pardesespaces v®g®talis®s (dalle et toit dont
débau moins 40 c¢cm, fa-adeé), af fect®e dobédun coeffici

Ces =espaces verts doivent °tre rev°tus dbune Vv®g
qualitative telle qu e d ®f i«ramnexe espanesvégéta » du réeglement. Le choix des arbres

et plantes doit étre en adéquation avec les caractéristiques propres a chaque espace en lien avec

le paysage urbain.

La quantification des espaces végétalisés ne comprend pas :
- Les aires de stationnements

- Les surfaces de circulation automobile
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- Les dispositifs « hors-sol » de type jardiniére ponctuelle

Dans ses choix, le pétitionnaire pourra consulter et se référer :

- la fiche r ®al i Dé&parterpental de [20BOIversité (OBDUY) ét NatureParif en
partenariat avec Plantes et Cité et le MNHN qui comporte une expertise scientifique sur les
espaces végétaux urbains : http://parcsinfo.seine-saint-denis.fr/IMG/pdf/toitures-vegetalisees.pdf

- au catalogue « Flore » de la Région lle de France, réalisé par le Conservatoire Botanique National
du Bassin Parisien :

http://cbnbp.mnhn.fr/cbnbp/ressources/telechargements/Catalogue_flore_ile_de_France_complet
e.pdf

De maniére générale :

- Dans les espaces libres, il faudra privilégier les plantes ayant des capacités de captation et de
rétention des polluants.

- Le choix des végétaux doit prendre en compte les besoins en eau et en entretien et donc

| 6accessibilit® pr®vue °~ ces espaces.
- Lalimitationde| 6 i mper m®abi |l i sati on des sols doit °tre pr
surfaces de stationnement et de circulation o% | 6u

- La végétalisation des espaces libres doit assurer une continuité des espaces non bétis et des
espaces végétalisés

Une « note végétale » explicitera les différentes surfaces végétales du projet et la végétalisation
adaptée prévue.

13/4 Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de haute tige (plus de 7 m &
| 6 ®t at a d uni?deesyrfacp plantéel Al plantation, ces arbres doivent avoir une hauteur
au moins égale a 2 m. Les espaces plantés sur dalle ne sont pas soumis a cette obligation mais
doivent recevoir une végétation adaptée.

13/5 Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour

4dempl acements. Les parcs de stationnement et | eurs
parcellaires, doivent en étre séparés par des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense

pour former un écran.

13/6Sont autoris®s | "extension ou | am®nagement dec
d'équipement public qui ne respecteraient pas les regles du présent article, ou ne les respecteraient

pl us une f oiéaliséé, & eorditien mueeilaconstruction ait été achevée antérieurement

au 25 juin 2008 sur une unité fonciére existante a la méme date.

13/7 Pour les équipements publics, il n'est pas fixé de norme concernant les espaces libres et les
plantations.
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TITRE IIT :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE N

CARACTERE GENERAL DE LA ZONE N

La zone naturelle et forestiere N correspond aux espaces du territoire communal présentant
unedomi nante naturelle " raison soit de |l a qualitge
leur vocation de promenade des espaces de loisirs de plein air.

Le zonageN correspond © | 6espace natur el strictemen
Noisy. En outre, deux secteurs particuliers sont délimités.

1 sbagi t, débune part, dobéun secteur Na qui couvr
sein duquel est délimité un sous-sect eur Nal permettant ddbaccuei
nouvelles.

D6éaut r &la guiterde la mise en compatibilité par DUP opérée par arrété préfectoral du
26 novembre 2003, le périmétre romainvillois de la Base de Plein Air et de Loisir de la Corniche
des Forts est classé en secteur Nb.

NB Les t er mes empl oy ®s tickedtdu Tt®fli.nilsbapplliba@aat i on
articles 6, 7, 8 et 10 est illustrée dans un cahier annexé au reglement.

Par arrété en date du 23 octobre 2001, le Préfet de la Seine Saint-Denis a approuvé

un plan de prévention aux risques dus aux anciennes carriéres sur la commune

de Romainville. Ce plan vaut servitude doutili
déur bani s me.

ARTICLEN 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les constructions ou installations incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité
ou le caractére de la zone et du voisinage.

- Toute construction ou installation non directement liée au caractére général de la zone.

-Les constructions nouvelles 7 | 6exceqgeuriNaln de ce
- Les installations de camping et caravaning.

- Les habitations légéres de loisirs ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Tout dépébt de ferrailles, de vieux matériaux, de déchets, les casses automobiles ou stockage
de vieux vQ®pavesul es et doé6®

-Les parcs doéattraction, aires de jeux et de spo

- Les terrains pour la pratique des sports motorisés.
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ARTICLEN 2:: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A CONDITIONS
SPECIALES

Léautori sat i o mavaldsarxdes comdtrgctionsaexdstantes non conformes ne peut

°tre accord®e que sous r®serve quodel lcenformiééent r a’
ou qubelle soit sans effet ° | 6®gard de Il a r gl
construct i on , | es travaux r ®al i s®s dans | e cadr e

constructions existantes.
Sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

-Les travaux dobéextension et déoam®nagement des
diabi tati on, " condition quodelles comportent d
| 6habitatiuom &2W085 et sous r®serve quobil noéy
supplémentaire.

- Les équipements publics.

- Les installations classées pour la prote ct i on de |l 6environnement, |
cl assement, sous r®serve quobdelles soient compat
existantes et autres équipements collectifs.

- Dans les secteurs Na et Nb, les constructions, installations et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics, sous réserve de leur intégration dans le site.

-Les installations temporaires permettant | dexer
de |l a zone, ° condition quaqulitéldessiteme portent pas

- Les changements de destination a condition que la destination projetée soit compatible avec
le caractére de la zone.

- La rénovation et la modernisation des constructions, installations et ouvrages existants.

- Dans le secteur Nal, de taille et de capacité limitées, les constructions, installations et
ouvrages | i®s " | 6exercice dobéactivit®s compatib
des activités de promenade, détente et convivialité, sportives, loisirs de plein air, animation,
restauration, activités récréatives et culturelles.

- Dans le secteurNa 1 , l es | ocaux doébhabitation destin®s a
liée ala surveillance et au gardiennage des espaces, constructions, installations et ouvrages
situés dans la zone.

ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par |l 6inter m®di ai r e ddéun pa
®ventuell ement obt enule68hdu@aqueCivi.cati on de | dartic

Les caractéristiques et la configuration de ces accés doivent :

-r®pondre ° | 6i mportance et ° |l a destination de
envisageé.
-permettre |l a circulation et | 6suehging deduttetconben des n

| i ncendi e.
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-permettre dbéassurer | a s®curit® des usagers des

du trafic.

Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniere que
les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

ARTICLEN 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Outre les regles du PLU énoncéesci-apr s, il est rappel ® aux const
conformer au r gl ement communal et au r gl ement

4/1 eau potable

Pour °tre constructibl e, un terrain doit °tre

4/2 assainissement

Eaux usées :

Les eaux usées non domestiques (eaux industrielles, eaux artisanales...) doivent étre pré-
traitées avant rejet dansleréseaupubl i ¢ dbassaini ssement.

de

Lé6®vacuation des eaux us ®e s d o me s tlogamentsssest d e b Ot

subordonnée a un pré-traitement suffisant et approprié par un séparateur a graisses.
Eaux pluviales :

Les incidences de | 6iuisspllermtem @gdndrds pas tauteiopératioe sur d u
l es volumes dbéeau ~ transiter dans | es r ®seaux
|l a base dbébune p®r ans(plae ddcennalegt our de 10

4/3 dispositions particuliéres

Les parcs de stationnement de plusde 10pl aces doi vent °tre ®q-Uui p®s
traitement des eaux pluviales avant rejet dans

ARTICLEN 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLENG6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES ET PRIVEES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

6/lLe nu des fa-ades de toute construction doit
des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.

Plan Local d’Urbanisme — Ville de Romainville — modification n°13 — février 2018
114

C
I



6/2 Dans le cas de voies privées communes, la limite latérale effective de la voie est prise
comme alignement.

6/3 Si des marges de reculement obligatoires sont prévues sur les documents graphiques, la
limite de ces marges est prise comme alignement.

6/4 La distance horizontale entre tous points du nu des fagades et le point le plus proche au
niveau du sol de la limite constructible opposée doit étre au moins égale a la différence
doéaltitude entre ces deux points.

6/5 Par exception aux prescriptions du présent article, sont autorisées les opérations
déam®l i oration des constructions existantes.

ARTICLEN 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7/1 La distance horizontale de tous points en une construction au point le plus proche au
niveau du sol de la limite sépar at i ve doit °tre au moins ®gale
ces deux points sans toutefois étre inférieure a 8 m.

7/2 En cas de murs aveugles ou percés de jours de souffrance, cette distance doit étre au
moi ns ®gale ° l a moi ttud® ci-dessusldéfiniedsarfs ftoBtef@snétree d 6 al t
inférieure a 2,50 m.

713Sont autoris®s | 6extension ou | 6am®nagement d
édifiés avant le 25 juin 2008 et qui ne respecteraient pas les regles du présent article ou ne
respecterai ent plus une fois | 6op®ration r®alis®e,
gue des murs aveuglesvis-a-vi s des | i mites s®paratives et que

de plancher soit limitée a 20% de celle existant au 25 juin 2008.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEN 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10/1 La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 m.

10/2 Par exception, dans le secteur Nal, la hauteur maximale résulte des contraintes
fonctionnelles ou architecturales attachées a la nature et aux caractéristiques des
équipements publics.
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10/3La reconstruction dounuin BCO& estmadmise, quekques soitle t au 2
nombre de niveaux résultant des travaux, a condition que la hauteur initiale dudit batiments ne
Soit pas augmentée.

10/4Sont autoris®s | 6extension et | 6am®nagement d
dé®qui pe me muike regpedielaient gas les regles du présent article a condition que

les extensions envisagées les respectent et que la construction ait été achevée antérieurement

au 25 juin 2008.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

11/1 Dispositions générales

Tout ouvrage ou construction qui serait de nature par sa situation, ses dimensions ou son
aspect ext ®rieur, "’ porter atteinte ° |l 6i nt ®r °t
paysage naturel et urbain, est interdit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et
postérieures, doivent étre réalisés avec le méme soin que les batiments principaux et les
facades principales.

Les éléments technigues (boitiers de raccordement aux réseaux, cheminées, locaux
techniques, machi ner i es dbascenseur s, doéa®rati on ou de
postes électriques, citernes, installations sanitaires ou autres installations de service, antennes

relais...) doivent étre implantés dans des endroits peu visibles, intégrés aux volumes

principaux ou inclus dans une construction annexe.

D s |l ors qubune construction pr®sente un int®r?*
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,

tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques

de |l adite construction. Cela ne fait pas obstac
architecturale contemporaine, d s |l ors @lae sont
construction initiale.

11/2 Fagades

Les diff®rentes fa-ades déun bOti ment doivent pi
en mat ®r i aux dont l a teinte sObhar moni se avec I
matériaux choisis doivent garantir une bonne tenue dans le temps.

Les murs-pignons créés ou découverts doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec leur contexte. Dans le cas ou une construction développe un
mur-pignon, il y a lieu de rechercherless ol ut i ons visant ° r®duire | 06i

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte
dans son environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine.

Les matériaux bruts (parpaings,carreau x de pl ©t reé), non con-us pour
doivent étre enduits.
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ARTICLEN12:  STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13: ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

Les dispositions du pr®sent article ne acappliqu
et jardins publics.

13/1 En zone N et dans le secteur N b 50% au moins de | a surface t
doi t °tre am®nag® en espaces verts. En cons¢
n®cessairement permettre doédatteindre ce pourcent

13/2 Dans les secteursNa et Nal, 30% au moins de | a surface
°tre am®nag® en espaces verts. En cons®quence,
permettre dbéatteindre ce pourcentage.

13/3 Les espaces boisés classés a conserver ou a créer figurés au document graphique sont
protégés et soumis au régime des articles R 130-1 a R 130-15 du Code de I'Urbanisme.
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