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Ordre du jour

1 - Introduction de monsieur le Maire

2 - Présentation de l'équipe en charge de la réhabilitation des barres C, E, F, J et L 

3 - Propositions sur les gabarits des futures constructions

4 - Point d'étape sur la conception des espaces publics et de l’aire de jeux avant la finalisation des études
5 - Sujets divers et actualité

• Elaboration de la charte de limitation des nuisances des chantiers

• Point sur les démolitions des bâtiments B et H 

• Point sur les relogements du bâtiment D et sa démolition à venir 

• Lancement de l’enquête sociale pour les locataires des bâtiments G et K
• Prochaines dates

Annexe : Les travaux de raccordement au réseau de chaleur en géothermie
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2. Présentation de l'équipe en charge de la 

réhabilitation des barres C, E, F, J et L 
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Concertation / Visite en pied d’immeuble/ Présentations publiques

Avancement et grandes orientation du Projet Urbain
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du plan guide
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Rappel des principes d’organisation des ilots et d’implantation des bâtiments






 



 

       


Afin de faciliter l’intégration des grandes hauteurs des tours et des barres 
conservées et de répondre au souhait des habitants de retrouver une 
échelle humaine, 

Cette organisation crée une rythmique géométrique à l’échelle du quartier 
ainsi qu’à l’échelle des bâtiments. La position des émergences définie dans 
le plan guide marque des repères dans le quartier et répond à des situations 
urbaines plus spécifiques.

Certains ilôts spécifiquement Áéchés au sein du plan guide pourront faire  
l’objet d’un déplafonnement de la hauteur. 
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 
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 
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 
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city stade

aire de jeux

Schéma Présenté lors du 
copil citoyen de mai 2024

Plan guide AMT prend en compte les vis à vis et les ombres portées entre les bâtiments



Bâtiment
existant 

Bâtiment
existant 



Les répartitions foncières issues de la convention ANRU
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
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




 
































































avenue Lénine

avenue du Prés ident Wi lson



























 






nouvel le rue V.Grissom

rue Paul Langevin














city stade

aire de jeux






 
  
  
  
 
   
  






























Des surfaces de plancher imposées par 
la convention ANRU et réparties par lots 
entre les différents porteurs de projets



Retour sur le projet
urbain antérieur en 2016
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Retour sur le plan guide Brenac et Gonzalez - 2016

Vue depuis la rue Vassou 
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Retour sur le plan guide Brenac et Gonzalez 2016

Un quartier dense avec de grandes hauteurs et peu d’espace de pleine terre  



Le plan guide Brenac et Gonzalez 

18.5








LOT 09

Zoom sur l’entrée de quartier : lot 14 et actuel lot 09 

- L’actuel centre commercial était voué 
à la démolition
- Le lot 09 était composé d’un socle avec 
trois émergences allant de R+5 à R+6 
- Le sous sol ne laissait que peu de place à 
la pleine terre en raison du stationnement
- Les bâtiments sont batis en front de rue 



Rappel du copil citoyen du 3 avril 2025
et de l’atelier du 20 mai 2025
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Copil citoyen du 3 avril 2025 - Plan général et zoom sur les lots AFL 

avenue Lénine

avenue du Prés ident Wi lson



























 






Rue de l’espace

   











 





 


Joséphine Baker

 







pôle éducati f 
Maryse Bast ié

Parc de la 
corniche des forts

Résidence les 


Résidence 
 



lot  L

 

stat ion service

Rue du fort



































 




























































 

9.5m

19.5m

10.5m

12m

18m

14m

12.5m

12m

24m

19.5m


- Rappel de la modification de la 
hauteur du lot M en lien avec la trame 
viaire validée en copil citoyen 
- Rappel de la modification de 
la hauteur du lot 10 en lien avec 
la création d’un jardin ouvert sur 
l’espace public
- Explication de l’approfondissement  
des faisabilités des lots AFL. 


R+4 au plus proche de la barre L 
R+6 sur le parc de la Corniche des Forts 


R+4 au plus proche du lot 14
R+8 sans vis à vis côté rue Paul 
Doumer, et rue du Fort



R+6 sur la nouvelle placette 



Atelier des hauteurs du 20 mai 2025 

Les lots 08 et 11 donnent satisfaction.

Le lot 09 est en discussion 

Proposition d’un déplafonnement du lot 09 pour pallier à une perte de sdp générale des lots AFL due à :
-Des espaces intermédiaires de balcons et de loggia très généreux.
-Une remise en question de la forme du bâtiment du lot 11 entraînant une perte de surface plancher. 



Atelier des hauteurs du 20 mai 2025 - zoom sur le lot 09 

Proposition de deux scénarios alternatif sur base de maquette zoomée

 




   

 
 

 

Le bâtiment du lot 09 est perçu comme trop haut et trop 
massif en entrée de quartier. Il donne une image négative. 

Les habitants du lot 14 craignent un vis à vis trop fort avec 
le bâtiment du lot 09. Ils s’interrogent sur l’ensoleillement de 
leurs logements en fin de journée. 



Scenarios pour les lots Action Logement
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


















Ru
e 

de
 l’e

sp
ac

e


























 










Josephine Baker





Scénario 01 des lots AFL : Faisabilité adaptée - Avril 2025

lot 08 lot 11

19.5m

52
m

18
m





















Une répartition équilibrée des surfaces prenant en compte l’environnement immédiat 
lot 09 marque l’entrée de quartier 
lot 08 en coeur de quartier résidentiel 
Lot 11 en vis à vis du parc de la Corniche des Forts 

lot 09

R+8  et R+6 sur Paul Doumer 
R+8  et R+6 sur la rue du Fort 
R+4 sur la rue Gagarine 
Sur la rue Gagarine : 
Linéraire de 27m du bâtiment  
Ouverture du jardin sur la rue et sur la placette 












lot 09

R+7 sur un linéaire de 39m sur la rue Paul Doumer 
R+5 sur rue du Fort 
R+5 et R+3 sur rue Gagrine  
Sur la rue Gagarine : 
Augmentation du linéraire à 39 m au lieu de 27m
Suppression du jardin sur la rue 

lot 08

Ajout d’un niveau sur l’émmerge qui passe de R+6 à R+7 sur 
la rue Gagarine et sur la future placette

lot 11

Ajout d’un niveau sur l’émmerge qui passe de R+6 à R+7 sur 
la rue Vassou et sur la rue de l’espace 


























19.5m































Josephine Baker






Ru
e 

de
 l’e

sp
ac

e














Scénario 02 des lots AFL : Evolution sur l’ensemble des lots 09, 08, 11

Lot 09 : 
Un trés long bâtiment à R+7 sur la rue Paul Doumer 
Une baisse de la hauteur sur la rue Gagarine au dépend d’un espace vert en lien avec la 
rue et la placette 

Sur les lots 08 et 11 : ajout de 1 étage sur chacun des lots : 
ce qui vient en contracdiction avec les principes initiaux du 
plan guide 

39
m









lot 09

R+8 sur Paul Doumer 
R+6 sur rue du Fort 
R+4 sur rue Gagarine 
Sur la rue Gagarine : 
Augmentation du linéraire à 39 m au lieu de 27m
Suppression du jardin sur la rue 

lot 08 lot 11








































19.5m





















Josephine Baker






Ru
e 

de
 l’e

sp
ac

e











Scénario 03 des lots AFL : Evolution uniquement sur le lot 09 

Lot 09: 
Des hauteurs concentrées sur la rue Paul Doumer 
Une baisse de la hauteur sur la rue Gagarine au dépend d’un espace vert en lien avec la 
rue et la placette 

les lots 08 et 11 restent identiques à la proposition initiale 
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

Surface de plancher: 6496m2

Nombre de logements: 87

Coe�cient de pleine terre: 32%

Surface de plancher: 6496m2

Nombre de logements: 87

Coe�cient de pleine terre: 27%

Surface de plancher: 6100m2

Nombre de logements: 81

Coe�cient de pleine terre: 27%
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Comparatif des scénarios sur le lot 09

Avril 2025 - scénario 01 Novembre 2025 -  scénario 03

R+8 sur Paul Doumer 
R+6 sur rue du Fort 
R+4 sur rue Gagarine 
Sur la rue Gagarine : 
Augmentation du linéraire à 39 m au lieu de 27m
Suppression du jardin sur la rue 

R+7 sur un linéaire de 39m sur la rue Paul Doumer 
R+5 sur rue du Fort 
R+5 et R+3 sur rue Gagrine  
Sur la rue Gagarine : 
Augmentation du linéraire à 39 m au lieu de 27m
Suppression du jardin sur la rue 

Novembre 2025 -  scénario 02

Un équilibre des formes urbaines, une 
richesse des épannelages et une 
qualité des espaces extérieurs 

Une fermeture de l’ilot sur la rue 
Gagarine et une concentration des 


Une fermeture de l’ilot sur la rue 
Gagarine et un bâtiment trop 
imposant sur la rue Paul Doumer 

R+8  et R+6 sur Paul Doumer 
R+8  et R+6 sur la rue du Fort 
R+4 sur la rue Gagarine 
Sur la rue Gagarine : 
Linéraire de 27m du bâtiment  
Ouverture du jardin sur la rue et sur la placette 



Analyse des ombres portées du lot 09 sur le lot 14 des trois scénarios

Les héliodons du 21 juin à 19h montrent peu d’impact sur le lot 14 et la tour A

 
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 
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lot 09 - scénario 01 lot 09 - scénario 03  

 

 
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lot 09 - scénario 01 lot 09 - scénario 03  lot 09- scénario 02  lot 09 - scénario 01 lot 09 - scénario 03  



Les héliodons du 21 septembre à 18h montrent peu d’impact sur le lot 14 et la tour A

 


 


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



 
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lot 09 - scénario 01 lot 09 - scénario 03  lot 09- scénario 02  

Analyse des ombres portées du lot 09 sur le lot 14 des trois scénarios



Les héliodons du 21décembre à 16h30 montrent peu d’impact sur le lot 14 et la tour A

 


 


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lot 09 - scénario 01 lot 09 - scénario 03  lot 09- scénario 02  

Analyse des ombres portées du lot 09 sur le lot 14 des trois scénarios



Analyse des plans du lot 14 face au lot 09

Lot14:
Le socle du Rdc est constitué de commerces et de réserves  
Le plan d’étage courant montre des appartements bi-orientés face au lot 09
Les logements du lot 14 sont peu impactés par le projet du lot 09








rdc du lot 14 Etage courant du lot 14



Héliodons du 21 juin à 17h

Bâtiment à R+6 Bâtiment à R+7

Analyse des ombres portées du lot 08







































Josephine Baker



Josephine Baker

 

 

 

 

 



Héliodons du 21 septembre à 15h

Bâtiment à R+6 Bâtiment à R+7

Analyse des ombres portées du lot 08
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Héliodons du 21 décembre à 11h

Bâtiment à R+6 Bâtiment à R+7

Analyse des ombres portées du lot 08
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Héliodons du 21 juin à 17h

Bâtiment à R+6 Bâtiment à R+7

Analyse des ombres portées du lot 11
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Héliodons du 21 septembre à 16h

Bâtiment à R+6 Bâtiment à R+7

Analyse des ombres portées du lot 11
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Héliodons du 21 décembre à 15h

Bâtiment à R+6 Bâtiment à R+7

Analyse des ombres portées du lot 11
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3-Propositions sur les gabarits des futures constructions

Synthèse des scénarios

sur l’ensemble des lots 
Action Logement

43 / 101



3-Propositions sur les gabarits des futures constructions

Synthèse des scénarios sur l’ensemble des lots Action Logement

44 / 101



4. Point d'étape sur la conception des espaces 

publics et de l’aire de jeux avant la finalisation 
des études 
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


propositions en matière d’
d’










nature, schéma de circulation…)




Point d'étape sur la conception des espaces publics et de l’aire de jeux avant la finalisation des études 


 
 


 L’



sur l’avancement du projet (rue 
partagée, jeux, design actif…)

















l’estimation du coût et de la durée 


























































sur l’aire de jeux



de l’aire de jeu  et du 






• 

→
• 
→
• 
→



Ce qui a changé entre la phase « avant-projet » 
(AVP) et la phase « projet » (PRO)
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


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

Modification de la ligne 48



   



   






   


Modification de la desserte pompier le long des barres réhabilitées, pour prise en compte de la réglementation des bâtiments 
construits avant 1960, avec remaniement du dessin global des placettes devant C et E 











Áuidifier les circulations piétonnes 


la rue Paul Doumer afin de conserver le caractère 100% 




Présentation du mobilier et de l’aire de jeux
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Objectifs Permettre aux habitante·es de donner leurs avis sur 
l’utilisation des bancs et leur emplacement.

Juillet à novembre 2025 la Ville teste l’installation de bancs sur le 
parvis du groupe scolaire Maryse Bastié : 5 assises individuelles sont  
installées.

Méthode Un panneau expliquant la démarche d’expérimentation et 
un questionnaire étaient visibles à côté des bancs test situés aux 
abords de l’école Maryse Bastié.  

Des bancs sur le parvis de l’école : résultats de l’expérimentation 
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« J’apprécie l’emplacement des bancs »

Des bancs sur le parvis de l’école : résultats de l’expérimentation 

Résultats 

→ Des bancs utiles pour la majorité des répondants, qui les utilisent 
principalement pour attendre et se reposer, majoritairement l’après-
midi

→ Emplacement pertinent : les bancs sont bien situés, notamment 
grâce à la proximité avec l’école et leur emplacement sur un grand 
parvis. 

Participant·es 
Au total, 70 personnes 

(dont 92% habitent à 
moins de 15 min) se sont 
exprimées sur l’utilisation 
des bancs à travers le 
questionnaire.
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Des bancs sur le parvis de l’école : résultats de l’expérimentation 







 J’apprécie l’emplacement des bancs 

 
d’occupation nocturne



 L’esthétique des bancs est jugée insatisfaisante dans 









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
l’école 

c’est une 



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



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










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

















d’occupation nocturne

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


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
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l’allée dans laquelle les enfants 

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













En mettre plus : il n’y








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





























Des bancs sur le parvis de l’école : résultats de l’expérimentation 

Prochaines étapes 

→ Installation de bancs définitifs au 

premier trimestre 2026. Dans l’attente, 
les bancs béton resteront en place.

→ Modèles retenus : trois bancs trois 

places avec dossier et trois assises 

simples en bois identiques à ceux de la 
phase 2 pour la cohérence paysagère, 
réparties sur les emplacements 
expérimentés

Ce que l’on retient de l’expérimentation
→ Des résultats positifs et un besoin d’assises dans le quartier

→ Une demande supérieure à cinq assises simples sur ces 
emplacements, notamment pour attendre la sortie scolaire

→ Le souhait d’avoir des modèles confortables, en bois et avec 
des dossiers
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Corbeille de propreté double Áux





A partir du 1er javier 2025, les corbeilles de tri sont obligatoires dans les projets neuf sur les espaces publics (loi AGEC)
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












NB : les autres lots gèrent les ordures ménagères (OM) à l’intérieur de leurs parcelles. Locaux OM pour les 
bâtiments neufs et points d’apport volontaire pour les bât. réhabilités
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




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


Garder une emprise la plus large possible autour du tronc existant, les arbres en 
bosquet ou en alignement peuvent être regroupé derrière une seule clôture

 
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
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




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





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






A partir des préférences exprimées, nous avons sélectionné les modules en veillant : 
 
 
 À optimiser les modules en fonction de l’espace disponible et des périmètres de sécurité
 À les disposer en fonction des circulations et du mobilier à positionner (bancs, corbeilles, 

éclairage)
 À prendre en compte le retour d’expérience des services techniques de la ville sur les 

usages et l’entretien


 


 




 
glisser, expérimenter son 



 
 
 
 


 
 
 



   








Une petite structure pour glisser, 



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


Cette modélisation 3D présente uniquement les modules de jeux et rend pas compte du traitement des autres composantes du square qui auront un aspect différent (végétalisation, revêtements des sols, clôtures, etc.).
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









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


Text

TextTextTextTextTextTextTextTextTextTextText

Cette modélisation 3D présente uniquement les modules de jeux et rend pas compte du traitement des autres composantes du square qui auront un aspect différent (végétalisation, revêtements des sols, clôtures, etc.).
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


 





   




Cette modélisation 3D présente uniquement les modules de jeux et rend pas compte du traitement des autres composantes du square qui auront un aspect différent (végétalisation, revêtements des sols, clôtures, etc.).



   













   




 





   



5. Sujets divers et actualités
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5.1 - Sujets divers et actualité

Elaboration de la charte de limitation des nuisances des chantiers 

→S’applique aux chantiers de tous les opérateurs (hors 
concessionnaires)

→Permet de vérifier l’ensemble des plans d’installation de chantiers et 
d’anticiper des problématiques d’interface (interruptions de 
cheminements, de passages de camions poubelles, etc.)

→Donne un cadre pour la bonne tenue des chantiers :

oNettoyage des abords des chantiers
oPréservation des cheminements piétons et cycles
oRespect de l’environnement (biodiversité, sols, arbres, etc.)
oEconomie de ressources (eau, électricité, matériaux)
o Limitation des nuisances sonores (notamment horaires de travaux)
oRespect des espaces publics
oCommunication aux riverains
oEtc.

→Fixe des pénalités financières en cas de non-respect des clauses

Trop peu de membres 
inscrit∙e∙s aux dates 
proposées, mais un intérêt pour 
le sujet considéré comme 
important.

→ Pour élaborer ensemble 
cette charte, nous vous 
proposons de retenir 2 ou 3 

thèmes à traiter ensemble 

lors des prochains comités de 

pilotage de citoyen, de 
manière plus succincte.
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
–

 









        





d’une partie des fondations. Seine


Retrait de l’aire de jeux









5.3 - Sujets divers et actualité

Barre D - Etat d’avancement du relogement

Etape administrative :
Seine-Saint-Denis habitat a déposé auprès de la Ville 
une demande de permis de démolir. Comme pour 
toutes les autorisations d’urbanisme, le permis de 
démolir sera affiché sur le bâtiment. Les travaux ne 
débuteront qu’à l’issue du relogement.

Etat initial Ménages à reloger
Départ 

spontané
Ménages relogés Ménages restant à reloger

Nb lgts Titu. Déco. TOTAL Titu. Titu. Déco. TOTAL Titu. Déco. TOTAL

40 42 11 53 4 38 11 49 3 0 3

Ménages restant à reloger :

• 2 titulaires ont accepté leur proposition de 
relogement et sont en attente de déménagement.

• 1 titulaire est en attente d’une nouvelle proposition.
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
– Planning type prévisionnel de l’opération 


   










premier temps au regard du réseau de gaz GRDF qui chemine le long d’une partie des fondations. 








5.4 - Sujets divers et actualité

Lancement de l’enquête sociale pour les locataires de G et K
→ Seine-Saint-Denis habitat va réaliser d’ici la fin de l’année l’enquête sociale auprès des 

locataires de la tour G et de la barre K qui permettra de définir les besoins de relogement. 

Dates : du 20 novembre 2025 au 20 décembre 2025 par le cabinet Poétique Publique

Modalités : Entretien individuel et confidentiel au domicile du locataire

Objectifs :

• Identifier la composition familiale du ménage et ses potentielles évolutions dans les années à venir 

(naissance, accueil d’un tiers…)
• Identifier les situations professionnelle et financière des occupants

• Identifier les  demandeurs de décohabitation (ascendants ou descendants habitant depuis plus d’un an 
dans le logement)

• Identifier des situations sanitaires et sociales particulières nécessitant un accompagnement spécifique 

• Recenser les souhaits et besoins des ménages pour le relogement en termes de :

• Typologie

• Localisation:  Gagarine, Romainville ou ailleurs

• Souhait de logement neuf ou existant

• Aménagements particuliers nécessaires (adaptation PMR…)
• Recueillir l’avis des locataires sur le PRU et sur leur logement

Et après ? : Une réunion de restitution des résultats sera organisée au printemps 2026

→ Ces informations sont essentielles pour préparer au mieux les relogements qui auront 

lieu pour la majorité en 2028 et 2029.
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5.5 - Sujets divers et actualité

Prochaines dates

Vendredi 14 novembre - à partir de 18h

Le centre social Assia Djebar fait sa crémaillère !

« Au nom de l'équipe, nous serions ravis de vous compter parmi nous vendredi 14 novembre 

pour célébrer ensemble nos nouveaux locaux.

• 18h : Visite du centre social, découverte des ateliers proposés tout au long de l’année 
(dessin, couture, sophrologie...), présentation de l’équipe, des pôles jeunesse et famille 
et de la vie du centre

• 19h : Animation musicale : Chorale avec l’association escarbille

• 19h30 : Buffet convivial et échange avec les équipes

Tout au long de cet évènement, un mur d’expression participatif sera à disposition du 

public : une grande feuille blanche où chacun pourra écrire, dessiner ou partager un mot. 

Cet espace symbolisera la participation de chacun à la vie du centre social.

Ce moment convivial sera accompagné d'un retour en images sur les trois années d’actions 
menées avant l’ouverture du centre, au cœur du quartier et auprès des habitants.

Au plaisir de vous retrouver vendredi.

Bien cordialement

Emmanuel MEKONGO - Directeur du centre social Assia Djebar »
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3 personnes volontaires pour relire

le compte rendu de ce copil citoyen ?

Désignation des volontaires
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MERCI
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Avec le soutien financier de l’ADEME et la Région Île










–





la
 g
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th

er
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ur
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l’E

st
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ar
isi

en









D’ASSURER LE SERVICE 




















produire de l’eau chaude sanitaire 
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
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● 




● 
l’énergie géothermique 


● 




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







en chaleur d’un réseau. 


L’eau puisée est ensuite réinjectée dans le sous











fossiles. Une économie attendue de l’ordre de –




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● 
aux abonnés de bénéficier d’une 

● 

● 


● 
à ses abonnés (bailleurs, syndics de copropriétés …), qui les répercuteront 





Coût de l’énergie pour assurer la 
fourniture de chauffage et d’eau 





2 | L’abonnement 










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







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
• 



• 


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























–









   



—






—




















—






—




























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 



● 


● Espace sportif de l’Avenir, 



● 


● Réduction de l’impact sonore : 
utilisation d’une machine de forage 
100% électrique, construction d’un mur 
bruit d’une hauteur de 6 mètres.

● En phase d’exploitation

l’extérieur de la centrale de géothermie.
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 





● 

 de l’eau 



● 



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







 















