Est i
o Ensemble ‘ _‘ Ville de Romainville Your :
Grand Paris Gagaﬂne

pour le clilm.éIt
etla jUStICe sO

Gagarine, un projet
urbain en 2 phases

Le quartier Yourl Gagarine fait ['objet d'un projet de
renouvellement urbain dont I'objectif est d’ameliorer
durablement la qualite de vie des habitants. Initie en 2016,
ce projet a ete remis en concertation en 2020 par la nouvelle
Mmunicipalite pour permettre une reorientation repondant
avant tout aux besoins des habitants du quartier.

ciale!

Périmetre des phases 1 et 2 valide
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Phase 1 du projet déja lancée

POLE COMMERCIAL Démolitions indispensables 3 la réalisation
des opérations lancées

Opérations de logements lancées

| Créations d’espaces publics nécessaires
au fonctionnement des opérations lancées

Phase 2 soumise a la concertation

Projets soumis a la concertation

" Projet partiellement soumis a la concertation

L'etat d’'avancement du projet ne équipements publics, la démolition de
permettait pas de revoir le projet a ogements sociaux des batiments B, D et H et
100%. Un nouveau périmeétre a été ‘amenagement de nouveaux espaces publics.

etabli en deux phases : Phase 2. Elle porte sur 70% des surfaces
constructibles du projet initial et fait I'objet
Phase 1.Déja demarree, elle ne pouvait d’'une demarche de concertation participative
étre modifiee pour des raisons juridiques, et transparente portee par le Comite de
techniques et financieres. Elle concerne pilotage citoyen du projet Youri Gagarine,
notamment la rehabilitation de la tour A, une nouvelle instance mise en place depuis

la creation de commerces, de nouveaux juillet 2021.



Gagarine, un projet
construit avec les
habitants

La construction de ce projet de renouvellement urbain se
construit avec et pour ses habitants via une instance dedieg,
le Comite de pilotage citoyen Youri Gagarine.

Des reunions et rendez-vous de concertation sont ouverts
a tous les habitants du quartier.
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Gagarine, un projet
qui repond aux besoins
des habitants

Le droit au Choix

La nouvelle municipalité s'engage a construire un projet urbain
pour et avec les habitants qui respectera leur souhait de rester
dans le quartier ou de le quitter, de rester dans un logement
soclal neuf ou renabilite. C'est le droit au choix.
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Quels besoi“s L es résultats de cette
enquéte ont permis de

en IOgementS nourrir la réorientation du
projet et faclliter la definition

pOur Ie fUtur de la programmation des

- logements du quartier.

projet ?

Une enquéte sociale a

ete menee entre julllet et

septembre 2021 aupres de

656 Mmenages, soit 50% des e
locataires de Gagarine. Celle-ci > 198 a 355 renabilitations

L'enquéete soclale a revele
qu’il serait necessaire, pour
rendre effectif le « droit au
choix », d'intervenir sur 4871
l0ogements :

3 été réalisée par le cabinet ae logements socClaux
Lle FRENE a la demande de > 126 a 283 constructions
Seine-Saint-Denis Habitat. de logements soclaux neufs.

Projection des souhaits exprimes par les habitants en terme de logements
(562 ménages concernes par la phase 2)

Le droit prre J—
au choix 3
2

2 . Lz - .
* . Logements sociaux a rehabiliter a minima

dans le quartier

4
4

lIs souhaitent

CHERCERNE " Logements sociaux neufs ou réhabilités dans
qguartier, dans le quartier (habitant-e-s sans préeference

des logements entre neufs et rehabilites)

lIs souhaitent réhabilites :

rester dans le 198 ménages | Logements sociaux neufs a construire a
quartier, dans des minima dans le quartier

logements neufs :

126 menages Logements sociaux a prévoir hors quartier

lIs veulent

CHENCERAE

quartier dans des Dans le quartier
logements heufs

ou réhabilités: Hors quartier
157 ménages
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Pourquoli 2 scenarios
d'amenagement?

Differents scenarios d'amenagement ont ete travailles en
tenant compte du nouveau perimetre du projet, des resultats
de I'enquéte sociale et des criteres arrétes par les habitants.

o B R
janvier2022 auComite depilotagecitovenavee - . et o
differentes hypotheses de creation d'espaces

publics, de forme et de positionnement R, e
d'immeubles, et d’éventuelles démalitions. o U ey s o

® A la suite, trois nouveaux scénarios ont été el JP
orésentés au Comité de pilotage citoyen en g
mars 2022 puis au Comité technique ANRUen = = .
mMai 2022 - "
Deux scénarios sans démolition ont été
travaillés a la demande des membres du
Comité de pilotage citoyen.
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® Le scénario A : sans demolition et
construction autres que celles prevues dans Ia
phase 1 du projet.

® | e scenario B : sans autres demaolition que
celles prevues dans la phase 1 du projet, mais

| Suite a la presentation des trois houveaux
avec de nouvelles constructions.

scenarios au Comite de pilotage citoyen le
Et: 18 mars 2022 et au Comite technique

® | e scénario C base sur le scenario presente de I'’ANRU le 10 mai 2022, le scénario A
précédemment ayant recu le plus grand nombre  a éte ecarte car impossible a assumer

d’avis positifs, retravaillé pour presenter moins financierement pour la Ville, et ne permettant
de densite et de vis-a-vis entre les immeubles. pas de concretiser le droit au choix.

Aujourd'hui deux scénarios d'ameéenagement du quartier sont toujours a I'étude :
le scénario B et le scéenario C.

Ces 2 scenarios sont viables financierement pour la Ville et Est Ensemble sous reserve de
I'acceptation par les financeurs de I’ANRU des subventions demandees.

Le choix du scenario final, prenant en compte les avis des habitants recueillis durant I'éte,
sera présente en septembre 2022 au Comité de pilotage citoyen Gagarine avant d’éetre
presente au Comite de pilotage ANRU pour validation.




Le scenario B, un projet
incomplet qui ne permet pas de
resoudre les difficultes de la phase 1

e scenario B presente des insuffisances qui ne permettent
NI de corriger les erreurs de la phase 1 ni de repondre a toutes
les attentes des habitants :

Quelques chiffres
importants
pour la phase 2 :

> 840 logements

> construction de 318 logements
(dont 0 sociaux et 318 prives)

> 522 rehabilitations

> 10 logements demolis
au pieds des toursl et G
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Le scenario C, un quartier végétalisé

et ouvert sur son environnement

Le scenario C permet de corriger les erreurs de la phase 1
et de mieux repondre aux attentes des habitants :

® | 25 VIS a VIS avec les nouvelles constructions
sont limites

® | es difficultés de stationnements liees
notamment aux tours sont ameéeliorees

® | ¢S espaces exterieurs des batiments E, F,

J et | (résidence seniors) sont reamenages
(contrdle d’acces, plantations, agrandissement
des stationnements)

® | o5 batiments conserves font I'objet d'une
forte rehabilitation equivalente aux nouvelles
constructions

® Respect du droit au choix avec une partie
des constructions neuves dedies a des
logements sociaux

® Resolution des problemes de sécurité
SPEcifigues aux 3 tours : demolition pour

la tour G, création d’'une résidence seniors
dans les etages bas de la tour [, proposition
d'implantation d’un commissariat a proximité
de la tour A

® Quverture du quartier vers le centre-ville
grace a la rue plantee creee a la place du
batiment K

® | 3 demolition de la tour G permet de limiter
la densité du quartier et de mieux relier |'allee
Josephine Baker au parc

® | 5 construction de batiments neufs
permet de relocaliser le lot 2 sur un autre
emplacement. En lieu et place, un jardin est
amenage a cote de l'ecole

Quelques chiffres
importants
pour la phase 2 :

> 817 logements

> construction de 443 logements
(dont 158 sociaux et 285 prives)

> 374 logements rehabilites
> 158 logements demolis

L'ANRU et les services de I'Etat ont exprimé lors du Comité technique de mai 2022
une preference pour le scenario C qui permet une vraie transformation du quartier

en matiere de mixite sociale et d'organisation urbaine sur le court et le long terme.




©

Est ! e Youri
= bl Vill N 1 :
Grl;rfdemis e _‘\ Ille de Romainville Gagarlne

De houveaux equipements et
commerces dans le quartier

D’ici au mois de septembre 2023, pas moins de cing
equipements vont ouvrir au coceur de Gagarine.

Des nouveaux commerces s'installeront en 2022 et 2023
dans les rez-de-chaussée d'immeubles neufs, libérant
I'ancien centre commercial, qui pourra étre demoli.
Des lieux pour grandir, apprendre, se divertir, travailler
et s'’emanciper. FOCus sur ces nouveautes.

Services publics

Commerces

Espaces de détente
et de loisirs



LOT 3

(rez-de-chaussee et 1¢r etage)

Cet equipement dedie a l'inclusion
professionnelle proposera une offre multiple
aux habitants en matiere de formation

et d’'insertion professionnelle, d’'acces au
numerique et d'education populaire.

Ouverture prevue : septembre 2023

La boulangerie du centre commercial
devrait s'y installer au 2¢ semestre 2022.

LOT 4

(rez-de-chaussee + 1¢" etage)

Le futur centre social proposera de
I'accueil de loisirs, des animations pour
tous les publics (enfants, ados, adultes),
differentes permanences d’'acces au droit
etc. Le programme precis des activites

du centre social sera construit avec les
habitants du quartier des juillet 2022.

Ouverture prevue : septembre 2023

LOT S

(rez-de-chaussée)

Cette salle accueillera des activites
sportives et des activitées organisees
par le centre social.

Ouverture prevue : septembre 2023

(au 1¢r etage du lot 5)

Cet espace regroupera un Relais petite
enfance (Maison d’assistantes maternelles,
lieu ressources pour trouver une garde
d’'enfant), la Maison des parents, un lieu
d’accueil parents-enfants et la ludotheque.

ouverture prevue : septembre 2023
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DEVANT LE LOT 5

Le verger et les potagers seront geres
par la Cité Maraichere de Romainville et
des associations volontaires du quartier.
Ces espaces permettront I'organisation
d’activites autour de I'apprentissage du
maraichage et du «bien manger ».

LOT 14

Le rez-de-chaussée de ce batiment
devrait accueillir
actuellement installé dans le
centre commercial,
et

ouverture prevue : 2¢semestre 2023.

FACE AU BATIMENT J

(agres, tables de ping-pong, etc.) seront
Installés dans le quartier. Le type de City
stade et les sports qu'il sera possible d'y
pratiquer ainsi que la nature des autres

equipements sportifs feront I'objet d’'un
temps de concertation au 2¢ semestre 2022.

Livraison : 2024

FACE TOUR A

Le choix des jeux et leur emplacement
feront I'objet d’un temps de concertation
au 2¢ semestre 2022.

Youri
Gagarine




