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PROCES - VERBAL CONCOURANT A LA DELIMITATION
DE LA PROPRIETE DES PERSONNES PUBLIQUES

A la requéte de Région lle-de-France, je, soussigné, William LEROUGE, Géométre-
Expert a Paris, inscrit au tableau du Conseil Régional de Paris sous le numéro
06575, ai été chargé de procéder a la délimitation partielle de U'unité fonciére
cadastrée, commune de Romainville, section AH n°44-84-98-293-398-573 et dresse
en conséquence le présent Procés-Verbal.

Le présent proces-verbal définit la limite entre les biens occupés par le complexe
sportif Guimier cadastré section AH n°98, 398 et 573, propriété de la Commune, et
les biens cadastré section AH n°106 et 591. Les biens immobiliers cadastré section
AH n°98, 398 et 573, propriété de la commune, dépend du Code Général de la
Propriété des Personnes Publiques (CG3P).

e Art. L.1 du CG3P : Le présent code s'applique aux biens et aux droits, a
caractere mobilier ou immobilier, appartenant a [Etat, aux collectivités
territoriales et a leurs groupements, ainsi qu'aux établissements publics.

e Art. L. 2111-1 du CG3P : Sous réserve de dispositions législatives spéciales,
le domaine public d'une personne publique mentionnée a larticle L.1 est
constitué des biens lui appartenant qui sont soit affectés a l'usage direct du
public, soit affectés a un service public pourvu qu'en ce cas ils fassent
l'objet dun aménagement indispensable a lexécution des missions de ce
service public.

e Art. L. 3111-1 du CGPPP : Les biens des personnes publiques mentionnées a
Uarticle L.1, qui relévent du domaine public, sont inaliénables et
imprescriptibles.

Les parcelles AH n°98, 398 et 573 sont parties composantes du complexe sportif
Guimier et sont, de fait, affectées a un service public.

Il est essentiel de préciser que la délimitation du Domaine Public / de la
propriété des personnes publiques est réalisée de maniére unilatérale et ne
peut étre établie par voie de transaction ou a [’amiable.

Le propriétaire riverain sera convoqué pour présenter les résultats de ’étude
fonciere et de la délimitation.
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Article 1 : Désignation des Parties :

Propriétaire Personne Publique

1) La commune de Romainville

La commune de Romainville, ayant comme numéro de SIREN 219300639 et
dont le siege social est situé a la PL DE LA LAICITE 93230 ROMAINVILLE.

Propriétaire réelle des parcelles cadastrées :
Commune de Romainville, section AH n°98, 398 et 573, sise rue Pasteur.

Parcelle AHn"98 :
Au regard des actes :

Acte de vente recu le 01/06/1977 par Me BOSSY, notaire a Noisy-le-Sec, et
publié au fichier immobilier le 22/06/ 1977, sous le volume 2638 n°11.

Acte de vente recu le 20/12/1975 par Me BOSSY, notaire a Noisy-le-Sec, et
publié au fichier immobilier le 21/01/ 1975, sous le volume 1629 n°8.

Parcelle AHn°398 :

Au regard de U'acte d’expropriation recu le 20/08/1971, par le tribunal de
Grande Instance de la Seine-Saint-Denis, et publié au fichier immobilier le
13/10/ 1971, sous le volume 281 n°4.

Parcelle AHn°573 :

Au regard de U'acte -------------- recu le ------- , par Me ----, notaire a ----- , et
publié au fichier immobilier le ------------- , sous le volume ----- n°---

Propriétaire riverain concerné

2) La commune de Romainville

La commune de Romainville, ayant comme numeéro de SIREN 219300639 et
dont le siege social est situé a la PL DE LA LAICITE 93230 ROMAINVILLE.

Propriétaire réelle de la parcelle cadastrée :
Commune de Romainville, section AH n°106 et 591, sise rue Pasteur.

Parcelle AHn°106 :

Au regard de l'acte de vente recu le 17/01/1962 par Me BOSSY, Notaire a
Noisy-le-Sec, (publié au fichier immobilier le 23/02/1962 volume 5839 n°22).

Parcelle AHn°591 :

Au regarde de l’acte contenant ordonnance d’expropriation n°892 recu le
28/05/1982 par le juge du Tribunal de Grande Instance de Bobigny.

A noter que ces parcelles sont occupées par le collége Gustave Courbet.
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Article 2 : Objet de I’opération :

La présente opération de délimitation a pour objet de fournir les éléments
permettant a la personne publique, de fixer de maniére certaine les limites
séparatives communes et les points de limites communs entre :

La propriété affectée de la domanialité publique artificielle, cadastrée :

Commune Section Numéro Adresse
Romainville AH 98 SEN DES IRIS
Romainville AH 398 32 RUE MARCEL ETHIS
Romainville AH 573 SEN DES IRIS

Et la parcelle cadastrée :

Commune Section Numéro Adresse
Romainville AH 106 SEN DES IRIS
Romainville AH 591 34 RUE MARCEL ETHIS

Le présent procés-verbal est destiné a étre annexé a ’arrété de délimitation de la
propriété de la personne publique correspondant. Cet arrété doit étre rédigé par la
personne publique propriétaire ou gestionnaire du bien affecté de la domanialité
publique. Pour clore les opérations de délimitation de la propriété des personnes
publiques, ’arrété et le présent procés-verbal devront étre notifiés par la personne
publique au géometre-expert auteur des présentes ainsi qu’a tout propriétaire
riverain concerné. Si la procédure n’est pas menée a son terme, la personne
publique devra en informer le Géometre-Expert.
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Article 3 : Réunion de concertation :

Afin de procéder sur les lieux a la réunion de concertation le 31/03/2025 a 10h30,
ont été convoquées par lettre recommandée avec copie en lettre simple
respectivement en date du 18/03/2025 :

- M. Francois DECHY, Maire de la commune de Romainville propriétaire des
parcelles cadastrées section AH n°98, 398 et 573,

- M. Francois DECHY, Maire de la commune de Romainville propriétaire des
parcelles cadastrées section AH n°106 et 591,

Au jour et heures dits, je, soussigné William LEROUGE, ai procédé a la réunion
de concertation en présence de :

(Cf. fiche de présence annexée au présent Procés-Verbal)

Article 4 : Documents analysés pour la définition des limites :

> Les documents analysés par le Cabinet GTA GE

- Feuille cadastrale numérique de la section AH.

- Fiches d’immeuble des parcelles cadastrées section AH n°44, 48, 82, 98,
105, 106, 290, 293, 380, 398, 565, 573, 591, 595, 601, 603, 605, 607, 609,
611, 613 et 615 éditées le 26/05/2023.

Plan topographique réalisé par le cabinet GTA GE le XX/04/2024.
Acte de vente recu le 03/06/2022 par Me COSSEC, Notaire a Paris (publié au
fichier immobilier le 15/06/2022 volume 2022P n°16470).

- Acte de vente recu le 15/06/2017 par Me CHENEAU, Notaire a Noisy-le-Sec
(publié au fichier immobilier le 13/07/2017 volume 2017P n°4802).

- Acte de vente recu le 19/09/2016 par Me HOAREAU, Notaire a Paris (publié
au fichier immobilier le 04/10/2016 volume 2016P n°6027).

- Acte contenant procés-verbal de division n°1405 X du service du cadastre
(publié au fichier immobilier le 10/06/2016 volume 2016P n°3481).

- Documents d’arpentage n°1405X réalisé le 21/10/2014 par le cabinet
CAILLEUX-FOUCHE, géometres EXPERT a Drancy.

- Documents d’arpentage n°1207601/130046 réalisé le 19/06/2014 par le
cabinet ATGT, géometres EXPERT a Bobigny.

- Acte contenant proces-verbal de division n°1426 E du service du cadastre
(publie au fichier immobilier le 22/10/2014 volume 2014P n°5883).

- Acte contenant proces-verbal de division n°1426 E du service du cadastre
(publié au fichier immobilier le 22/10/2014 volume 2014P n°5883).

- Acte contenant proces-verbal de réunion de parcelle du service du cadastre
(publié au fichier immobilier le 16/01/2006 volume 2006P 78).

- Acte de vente recu le 16/10/2007 par Me PEPIN, Notaire a Le Raincy (publié
au fichier immobilier le 29/11/2007 volume 2007P n°7556).

- Acte contenant etat descriptif de vision et réglement de copropriété recu le
10/10/1997 par Me CRENEAU-JABAUD, Notaire a Noisy-le-Sec (publié au
fichier immobilier le 22/10/1997 et le 17/11/1997 volume 1997P n°5242).

5/11



Acte de vente recu le 10/10/1997 par Me CREBEAU-JABAUD, Notaire a Noisy-
le-Sec (publié au fichier immobilier le 22/10/1997 volume 1997P n°5241).
Acte contenant attestation apres déces recu le 17/05/1994 par Me DROIT,
Notaire a Pantin (publié au fichier immobilier le 04/07/1994 volume 1994P
n°3342).
Acte contenant état descriptif de division et réglement de copropriété recu
le 04/07/1991 par Me BOURGUET, Notaire a Noisy-le-Sec (publié au fichier
immobilier le 26/10/1991 volume 1991P n°6126).
Acte contenant attestation rectificative recu le 17/12/1991 par Me
DUBREUIL, Notaire a Noisy-le-Sec (publié au fichier immobilier le
23/12/1991 volume 1991P n°7279).
Acte de vente recu le 26/07/1990 par Me DUBREUIL, Notaire a Le Noisy-le-
Sec (publié au fichier immobilier le 26/091/1990 volume 1990P n°6380).
Acte de vente recu le 20/06/1990 par Me LEGRIS, Notaire a Paris (publié au
fichier immobilier le 30/07/1990 volume 1990P n°5065).
Acte contenant attestation apres déceés recu le 10/10/1988 par Me DROIT,
Notaire a Pantin (publié au fichier immobilier le 09/12/1988 volume 1988P
n°7808).
Acte contenant vente par adjudication du 14/12/1987 par la préfecture de
Seine-Saint-Denis (publié au fichier immobilier le 5/02/1988 volume 1988P
n°721).
Acte de vente recu le 23/09/1987 par Me GENU, Notaire a Bondy (publié au
fichier immobilier le 12/11/1987 volume 1987P n°6441).
Acte de vente recu le 23/09/1987 par Me GENU, Notaire a Bondy (publié au
fichier immobilier le 12/11/1987 volume 1987P n°6441).
Acte de vente recu par le 31/07/1986 par Me LERQY, Notaire a Noisy-le-Sec
(publié au fichier immobilier le 16/09/1986 volume 1986P n°5098).
Acte contenant attestation apres déces recu le 24/06/1985 par Me GUITTON,
Notaire a Paris (publié au fichier immobilier le 05/08/1986 volume 1986P
n°4218).
Acte contenant ordonnance d’expropriation n°892 recu le 28/05/1982 par le
juge du Tribunal de Grande Instance de Bobigny.
Acte de vente recu par le 22/04/1976 par Me GENU, Notaire a Bondy (publié
au fichier immobilier le 20/05/1976 volume 2183 n°5).
Acte contenant attestation apres déces recu le 24/07/1976 par Me
LETENEUR, Notaire a Meaux (publié au fichier immobilier le 16/09/1976
volume 2333 n°7).
Acte de vente recu le 24/09/1979 par Me BOSSY, Notaire a Noisy-le-Sec
(publie au fichier immobilier le 13/11/1979 volume 3532 n°12).
Acte contenant ordonnance d’expropriation du 20/08/1971 par le Tribunal
de Grande Instance de Seine-Saint-Denis, publié au fichier immobilier le
13/10/1971 volume 281n°4.
Acte de vente recu le 07/10/1971 par Me BOSSY, Notaire a Noisy-le-Sec
(publié au fichier immobilier le 12/11/1971 volurme 308 n°3).
Acte contenant attestation apres déces recu le 02/09/1968 par Me DELARUE,
Notaire a Pantin (publié au fichier immobilier le 25/03/1969 volume 8769
n°7).
Acte contenant ordonnance d’expropriation du 13/04/1965 par le Tribunal
de Grande Instance de la Seine (publié au fichier immobilier le 02/09/1966
volume 7511 n°12).
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Acte de vente recu le 31/05/1965 par Me BOSSY, Notaire a Noisy-le-Sec
(publié au fichier immobilier le 13/09/1965 volume 7118 n°16).

Acte de vente recu le 13/11/1964 par Me DELARUE, Notaire a Pantin (publié
au fichier immobilier le 23/12/1964 volume 6816 n°10).

Acte de vente recu le 17/01/1962 par Me BOSSY, Notaire a Noisy-le-Sec
(publie au fichier immobilier le 23/02/1962 volume 5839 n°22).

Acte contenant prescription acquisitive recu le 12/04/1960 par Me BOSSY,
Notaire a Noisy-le-Sec (publie au fichier immobilier le 24/05/1960 volume
5418 n°16).

Acte contenant reglement de copropriété recu le 31/10/1959 par Me BOSSY,
Notaire a Noisy-le-Sec (publié au fichier immobilier le 29/003/1960 volume
5384 n°31).

Acte de vente recu le 09/12/1959 par Me BOSSY, Notaire a Noisy-le-Sec
(publie au fichier immobilier le 19/01/1960 volume 5338 n°34).

Acte contenant attestation apreés décés recu le 28/02/1958 par Me AUBRON,
Notaire a Paris (publié au fichier immobilier le 31/03/1958 volume 4952
n°29).

Acte de vente recu le 12/05/1958 par Me ROBILLARD, Notaire a Montreuil
(publié au fichier immobilier le 1/07/1958 volume 5004 n°27).

Acte de vente recu le 10/01/1957 par Me DALARUE, Notaire a Paris (publié
au fichier immobilier le 12/03/1957 volume 4735 n°9).

Acte de vente recu le 31/01/1951 par Me DELARUE, Notaire a Pantin (publié
au fichier immobilier volume 5581 n°6).

» Documents transmis par les différentes parties :

> Les signes de possession et présomption d’appartenance :

> Eléments relatifs a la description des limites répertoriés dans les
documents étudiés :

Article 5 : Définition des limites de propriété :

La limite est définie par les segments de droite joignant les points tels qu’ils
figurent et sont repérés sur le plan de délimitation ci-annexé, par le Géometre-
Expert soussigné, a ’échelle du 1/200 sous les références :
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> Plan de délimitation : P230194_DEL_0.dwg du dossier P230194.

A Uissue de la réunion de concertation, de l'analyse des signes de possession
constatés, des documents cités ci-dessus, des usages locaux, les termes de limites
ont été reconnus.

Les limites de propriété objet du présent procés-verbal concourant a la
délimitation de la propriété de la personne publique sont reconnues comme réelles
et définitives :

1.

Le point 1 est situé 54.16m du point 2. Le point 1 correspond au point 6 de
l’alignement au droit de la Rue Marcel Ethis dressé le 20/03/2025 par le
cabinet GTA GE (Procédure en cours).

> Matérialisation du point : Marque de peinture

Le point 2 est situé a 54.16m du point 1 et a 4.80m du point 3.
» Matérialisation du point : non matérialisable

Le point 3 est situé a 4.80m du point 2 et a 77.49m du point 4.
> Matérialisation du point : Marque de peinture

Le point 4 est situé 77.49m du point 3.
> Matérialisation du point : Marque de peinture

Résumé de l'appartenance des différents murs et clotures :

Entre les sommets 1 et 2, la limite est fixée en ligne droite, sur une longueur
de 54.16m.

Entre les sommets 2 et 3, la limite est fixée en ligne droite, sur une longueur
de 4.80m.

Entre les sommets 3 et 4, la limite est fixée en ligne droite, sur une longueur
de 77.49m, la cloture est définie comme privative aux parcelles cadastrées
section AH n°106 et 591.

Le plan de délimitation joint permet de repérer sans ambiguité la position des
limites et des sommets définis par le présent procés-verbal.

Numéro d’enregistrement du dossier dans la base de données Géofoncier :

P230194
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Article 6 : Observations complémentaires :

Article 7 : Rétablissement des bornes ou repéres :

Les reperes, définissant les limites de propriété objet du présent procés-verbal, qui
viendraient a disparaitre devront étre remises en place par un Géométre Expert

Le Géometre Expert, missionné a cet effet, procédera au rétablissement desdites
reperes apres en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera constat.

Ce constat devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques
adoptées en référence au présent document.

A U'occasion de cette mission, et umquement sur demande expresse des parties, le

Géometre- Expert pourra étre amené a vérifier la position des autres bornes
participant a la délimitation du périmétre.

Article 8 : Publication :

Enregistrement dans le portail Géofoncier www.geofoncier.fr :
Les parties ont pris connaissance de U’enregistrement du présent procés-verbal dans
la base de données GEOFONCIER, tenue par le Conseil supérieur de I’Ordre des
géometres-experts, suivant les dispositions de U’article 56 du décret n°96-478 du 31
mai 1996 modifié portant reglement de la profession de géométre-expert et code
des devoirs professionnels. Cet enregistrement comprend :

- la géolocalisation du dossier,

- les références du dossier,

- la dématérialisation du présent procés-verbal, y compris sa partie graphique

(plan, croquis...),
- la production du RFU (référentiel foncier unifié).

Production du RFU :

Au terme de la procédure, il sera procédé a la production du RFU (Référentiel
Foncier Unifié) en coordonnées géoréférencées dans le systéme légal en vigueur
(RGF93, zone C49), afin de permettre la visualisation dans le portail
www.geofoncier.fr des limites contradictoirement définies.

Protection des données :

Les informations collectées dans le cadre de la procédure de bornage ou de
reconnaissance de limites soit directement aupres des parties, soit aprés analyse
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d’actes présentés ou recherchés, font Uobjet d’un traitement automatisé ayant
pour finalité l’établissement du présent procés-verbal.

Ces informations sont a destination exclusive des bénéficiaires de droits sur les
parcelles désignées a larticle 2, du géometre-expert rédacteur, du Conseil
supérieur de ’Ordre des géometres-experts qui tient la base de données fonciéres
dans laquelle doivent étre enregistrés les procés-verbaux, et de toute autorité
administrative en charge des activités cadastrales et de la publicité fonciére qui
pourra alimenter ses propres traitements a des fins fonciéres, comptables et
fiscales dans les cas ou elle y est autorisée par les textes en vigueur.

Les informations relatives a ’acte sont conservées au cabinet du géométre-expert
sans limitation de durée.

Elles peuvent étre transmises a un autre géometre-expert qui en ferait la demande
dans le cadre d’une mission fonciére en application de ’article 52 du décret n° 96-
478 du 31 mai 1996.

Compte tenu de U’évolution des technologies, des colits de mise en ceuvre, de la
nature des données a protéger ainsi que des risques pour les droits et libertés des
personnes, le géometre-expert met en ceuvre toutes les mesures techniques et
organisationnelles appropriées afin de garantir la confidentialité des données a
caractere personnel collectées et traitées et un niveau de sécurité adapté au
risque.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif a la protection des données a
caractére personnel, les parties disposent d’un droit d’accés et de rectification sur
leurs données qui peut étre exercé auprés du géometre-expert.

Sous réserve d’un manquement aux dispositions ci-dessus, les parties peuvent

introduire une réclamation auprés de la CNIL.

Article 9 : Clauses générales :

Les parties ont pris connaissance de l’enregistrement du présent procés-verbal de
délimitation dans la base de données GEOFONCIER mise en place par U’Ordre des
Géometres-Experts, suivant les dispositions du décret n°96-478 du 31 mai 1996
modifié organisant la profession de Géometre-Expert. Conformément a Uarticle 52
dudit décret, ces documents seront communiqués a tout Géométre Expert qui en
ferait la demande.

En référence aux articles L115-4 et L115-5 du Code de U'urbanisme, en cas de vente
ou de cession de l'une quelconque des propriétés objet des présentes, son
propriétaire devra faire mentionner, dans [’acte, par le notaire, 'existence du
présent document.

L’exemplaire original est confié au Géometre Expert soussigné qui s’oblige a le
conserver et a en délivrer copie aux intéressés.
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Les frais et honoraires relatifs aux opérations de délimitation et d’établissement du
présent proces-verbal seront supportés exclusivement par la Région Ile de France.

Le signataire déclare accepter les conditions du présent proceés-verbal en toutes ses

dispositions.

Fait sur 11 pages a Romainville, le 31/03/2025

Accord de la personne publique recueilli par le Géometre-Expert soussigné :

Pour la commune
(Propriétaire des parcelles AH n°98,
398 et 573)

Pour la commune
(Propriétaire des parcelles AH n°106 et
391)

Mﬁ@lﬂ%{()é}%@#”g

/
Le Géométre-Expeé/ssigné auteur des présentes :

M. William LEROUGE Géometre-Expert a PARIS, inscrit au tableau du Conseil
Régional d’lle de France sous le numéro 06575.
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